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ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El Emisor se dedica a la actividad de ventas al por menor en supermercados bajo las
denominaciones de Super Xtra, Xtra Market, Maxi Ferias Xtra y Ferias Xtra.

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros interinos de Supermercados Xtra, S.A. para

el periodo de 3 meses terminado el 31 de marzo de 2022.
A. Lliquidez: Estado Resumido de Flujos de Efectivo

Valores en US$

Mar 2022 Mar 2021
Ganancia del periodo 1,319,561 2,295,290
Flujos de efectivo de las actividades de operacion: 30,093,450 14,928,687
Desembolsos por intereses, impuestos y prima (12,467,537) (9,832,609)
Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion 18,945,474 7,391,368
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (1,350,813) (1,337,746)
Efectivo neto proveniente de por las actividades de financiamiento (42,800,371) (6,286,597)
Aumento neto en efectivo y equivalente de efectivo (25,205,710) (232,975)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 41,619,039 30,194,916
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 16,413,329 29,961,941

Flujo de efectivo de las actividades de operacién: El flujo de efectivo de las actividades de
operacion crece 156.32%, al pasar de US$7,391,368 en marzo de 2021 a US$18,945,474 para el
mismo periodo comparable en el 2022. Este repunte resulta de la combinacién de varios factores,
tales como:

e Crecimiento de 3.51% en ingresos de actividades ordinarias, de USS186,443,300 en los
primeros tres meses del ejercicio precedente a U5$192,979,465 alcanzados en el mismo
periodo del 2022. Este resultado ha estado apalancado primordialmente en el buen
resultado de las tiendas existentes, y en la incorporacion de nuevas tiendas.

e Continua disciplina en la ejecucién de gastos operacionales comparables, los cuales
aumentaron 3.27%, de US$26,591,180 a USS$27,461,926. El incremento en los gastos
obedece principalmente a la apertura de nuevas tiendas y a un aumento en los salarios de
acuerdo a la escala anual previamente planeada. Los gastos generales de ventas y
administrativos presentan una reduccién principalmente impulsada por menores gastos de
honorarios comparado con el mismo periodo comparable.
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Detalle Mar 2022 Mar 2021 Variacion
Gastos de salarios y beneficios a empleados 15,570,618 14,516,054 1,054,564
Gastos de ventas generales y administrativos 11,891,308 12,075,126 (183,818)
TOTAL 27,461,926 26,591,180 870,746
Var% Total 3.27% 3.20%

Reduccidn de las cuentas por cobrar en USS5,896,825, al pasar de USS15,047,958 a
USS$9,151,133, influenciado por la recuperacion de las cuentas por cobrar a proveedores
por los servicios de alquileres de espacios en tiendas, adicional a lo relacionado con el
Programa Panamé Solidario (Vale Digital y Tarjetas de Regalo) que resulta de las ventas a
crédito derivadas de nuestra activa participacion en los programas de transferencias de
ayuda social impulsadas por el Gobierno Nacional.

Detalle Mar 2022 Dic 2021 Var$
Cuentas por cobrar comerciales, privada 3,000,930 6,056,095 (3,055,165)
Cuentas por cobrar comerciales, entidades publicas 4,435,369 5,592,280 (1,156,911)
Otras cuentas por cobrar 1,714,834 3,399,583 (1,684,749)

9,151,133 15,047,958  (5.896.825)

Reduccidn de US$3,534,280 en inventarios, pasando de US$87,544,884 en marzo del 2021
a US$84,010,604 para el mismo periodo comparable del 2022. Este comportamiento
corresponde a una constante busqueda de eficiencias en el manejo de los inventarios a
nivel nacional, a fin de mejorar el capital de trabajo invertido, alcanzando 49 dias de
inventario, lo cual representa una reduccion de 4.4 dias versus el mismo periodo del afio
anterior, resultado que se logré aun incluyendo el incremento en el nimero de tiendas
resultado de las recientes aperturas.

Detalle Mar 2022 Dic 2021 Var$
Supermercado 52,997,099 55,852,248 (2,855,149)
Departamentos 30,571,398 31,358,569 (787 ,171)
Restaurante y panaderia 442,107 334,067 108,040
84,010,604 87,544,884 (3,534,280
Dias de inventario 4920 53.59 (4.39)

A pesar de la reduccidn general en inventarios al cierre de marzo con relacién al mes de
Diciembre 2021, las Cuentas por pagar observan un incremento de 2.05% con relacion al
mes de Diciembre 2021, en linea con el aumento de inventario en categorias como
Farmacias, al tiempo que se normalizan las condiciones de pago con ciertos proveedores
que aprovecharon los descuentos de pronto pago en el mes de Diciembre 2021. Este
incremento se compensa con una reduccidon en los gastos acumulados por pagar,




Adicionalmente, durante el primer trimestre del 2022, la empresa pagé dividendos por
$25,647,089, divididos en $ 16,252,632 en Enero de 2022 y el remanente en el mes de Marzo de
2022.

Mar 2022 Mar 2021 Var$
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento de préstamos 0 0 0
Pagos de préstamos (162,500) (50,000) (112,500)
Emisién de bonos comporativos 100,000,000 0 100,000,000
Costo de emision de bonos (1,058,035) 0 (1,058,035)
Pago de obligaciones por amrendamiento (5,755,768) (5,432,156) (323,612)
Dividendos pagados (25,647,089) 0 (25,647,089)
Acciones en Tesoreria (59,820,001) 0 (59,820,001)
Capital pagado en exceso (49,685,327) 0 (49,685,327)
Impuesto de dividendos prepagados (671.651) (804,441) 132,790
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento (42,800,371) (6,286,597) (36,513,774)

El indice de liquidez registré a marzo de 2021, 0.93x Vs, 1.28x del mismo periodo 2021.

Detalle Mar 2022 Mar 2021
Total de activos corrientes 113,206,790 146,199,157
Total de pasivos corrientes 121,197,802 114,037,232
Indice de Liquidez 0.93 1.28

B. Recursos de Capital

Los recursos empleados por la empresa provienen principalmente de la generacién interna por
mavyores ventas al por menor y mejor eficiencia en el manejo de los gastos operativos del negocio.

e Las obligaciones financieras ascendieron a US$248,661,937. A su vez, la deuda financiera
neta al cierre de marzo de 2022 se ubicé en US$232,248,608, correspondientes a la
diferencia entre el pasivo financiero de US$248,661,937 y el efectivo y equivalentes d¢
efectivo de US516,413,329.




principalmente alineados con la redencién de las tarjetas de regalo “Giftcard” durante el
primer trimestre del afio.

Detalle Mar 2022 Dic 2021 Var$
Cuentas por pagar comerciales 89,565,757 85,001,924 4,563,833
Gastos acumulados 11,764,632 14,037,345 (2,272,713)
Ofras cuentas por pagar 689,486 926,945 (237,459)
102,019,875 99,966,214 2,053,661

¢ Una vez descontados los pagos de intereses, impuestos y prima de antigliedad, el efectivo
neto de la operacién alcanzé US$18,945,474, lo cual representa un aumento de
USS11,554,106 frente a los US$7,391,368 alcanzados en el mismo periodo del 2021.

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Los flujos de inversién mostraron un ligero aumento de 0.98% al pasar de US$1,337,746 el afio

anterior a USS$1,350,813, en linea con la ejecucion de dos aperturas en el 2022 y dos aperturas en
el 2021.

Mar 2022 Mar 2021 Var$
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Pagos por adquisicién de propiedad, planta y equipo 1,128,198 1,230,013 (101,815)
Pagos por adquisicion de activos intangibles 222,615 107,733 114,882
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion 1,350,813 1,337,746 13,067

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento:

Las salidas de efectivo por actividades de financiamiento aumentan por el efecto combinado de
los siguientes eventos:

En los primeros dias del mes de enero de 2022, la empresa emitio las series E, F y G por un total
de $100,000,000, completando asi la emision de bonos corporativos, registrada segun resolucion
SMV 418-19 del 14 de octubre de 2019, y modificada segin resolucion SMV 556 -21 del 23 de
diciembre de 2021.

El 6 de enero del 2021, Supermercados Xtra S.A. y sus accionistas fundadores concretaron la
recompra de 53,000 acciones propiedad de Souq Investment LP, equivalente al 53% de las acciones
emitidas y en circulacién de Supermercados Xtra, S.A. Como resultado de dicha recompra, Soug
Investment LP dejé de ser accionista de Supermercados Xtra, S.A. '



Detalle Mar 2022 Dic 2021

248,661,937 149,591,115
(16,413329)  (41,619,039)
232248608 107,972,076

Deuda (j)

Efectivo y bancos (incluyendo el efectivo y saldos en bancos)

Deuda neta

e El patrimonio presenta una reduccién de US$134,504,507, de los cuales US$109,505,328
corresponde a la recompra de acciones.

Detalle Mar 2022 Mar 2021
Capital pagado en exceso (49,685,327) 0
Acciones en Tesoreria (59,820,001) 0
Distribucién de dividendos (25,647,089) (19,988,206)
Dividendos prepagado (671,651) (4,913)
Ganancia de enero a marzo 2022 1,319,561 2,295290
(134,504,507) (17,697,829)

El Emisor tiene un capital autorizado de cien mil (100,000) acciones comunes sin valor nominal y
su valor contable asciende a US$155,785,310.

A continuacion, se presenta el detalle de la composicion del capital de la compaifiia:

Clase de Acciones No. de Acciones Capital Pagado
Acciones Comunes emitidas 100,000 155,785,310
Acciones en Tesoreria (38,399) (59,820,001)
Capital Adicional Pagado 0 (49,685,327)
Total de Acciones en Circulacion 61,601 46,279,982

El apalancamiento Pasivo/Patrimonio pasd de 2.26 en marzo de 2021 a 9.99 para el mismo periodo
del 2022, aumento que se da principalmente como consecuencia de la recompra de sus acciones.

Detalle Mar 2022 Dic 2021

572,851,899 432,650,395
57,329,174 191,833,681

Total de pasivos
Total de patrimonio

9.99 2.26

Apalancamiento




C. Resultados de las Operaciones

Los ingresos de actividades ordinarias al finalizar el primer trimestre de 2022 se situaron en
US$192,979,465, con un repunte de 3.51% contra US$186,443,300 en el mismo periodo
comparable. El margen bruto se redujo en 77 puntos basicos, pasando de 21.14% en marzo de
2021 a 20.37% en marzo 2022. Esta disminucién esta alineada con reforzar nuestro
posicionamiento de precios bajos, a fin de mantener o mejorar la calidad de vida de nuestros
clientes en un entorno donde la crisis logistica internacional ponia cada vez mas presion sobre la
cadena de suministros mundial.

Los otros ingresos generaron USS$5,442,303, con un impulso de 34.0% respecto al monto generado
el afio anterior de US$4,061,374, como consecuencia de los esfuerzos permanentes del equipo
comercial de la empresa para obtener las mejores negociaciones de alquileres de espacios en
tiendas, entre otros.

Los gastos generales y administrativos y los gastos de salarios (excluye depreciacién y
amortizacién) se situaron en US$27,461,926, con un repunte de 3.27% contra los del ejercicio
precedente de US$26,591,180. Este crecimiento esta principalmente alienado con nuestro plan de
expansion, con la apertura de 4 tiendas nuevas, en adicién a las tiendas activas a marzo 2021.
Adicionalmente, cabe mencionar que los gastos de sobretiempos y feriados han vuelto a sus
estandares normales, en comparacion con los observados en el primer trimestre del 2021 siendo
éste un elemento adicional que impulsa el mencionado aumento.

Adicionalmente, continuamos comprometidos con nuestro talento humano, asegurando un plan
de desarrollo y retencién, manteniéndonos competitivos en materia de compensacion salarial y
propuesta integral para todos nuestros colaboradores.

Detalle Mar 2022 Mar 2021 Var$ Var¥%

Gastos de salarios y beneficics a empleados 15,570,618 14,516,054 1,054,564 7.26%
Gastos de ventas generales y administrativos 11,891,308 12,075,126 (183,818) (1.52%)
27,461,926 26,591,180 870,746 3.27%

La ganancia antes de intereses, depreciacion, amortizacion e impuestos (EBITDA), incluido el
impacto de la adopcidn de NIIF 16 (Arrendamientos), estuvo en US517,289,455 y margen de 8.96%,
con alza de US$402,441 que representa una mejora de 2.38% vs. el de 2021 de US$16,887,014 y
un margen de 9.06%.

Por su parte, el EBITDA ajustado, sin considerar el efecto de NIIF 16, ascendié a US511,533,687 y
margen de 5.98%, un crecimiento del 0.68% vs. un 2021 de US511,454,853 y margen de 6.14%.



La ligera contraccién en margen esté alineada con un ajuste de margen bruto por calibracién de
precios para poder seguir manteniendo una propuesta de valor alineada con los principios que
fundamentan la esencia de Supermercados Xtra: ser la cadena de supermercados con los precios

mas bajos todos los dias, comprometidos con la calidad de vida de nuestros fieles clientes.

La conciliacién entre el EBITDA con y sin NIIF 16 se detalla a continuacidn:

EBITDA CON NIIF 16
Valores en US$

Ene - Mar Ene - Mar ANEEISH
2022 2021
Ingresos de actividades ordinarias 192,979,465 186,443,300 6,536,165
Ganancia bruta 39,309,078 39,416,820 (107,742)
Margen Bruto 20.37% 21.14%
(+) Otros ingresos 5,442,303 4,061,374 1,380,929
(-) Gastos operacionales, excluidos depreciacian y amortizacion (27 ,461,928) (26,591,180) (870,746)
=Ebitda 17,289,455 16,887,014 402,441
Ebitda / Igresos operacionales 8.96% 9.06%
(-) Depreciacion y amortizacién (3,607,579) (3.477,874) (129,705)
(-) Depreciacion y amortizacion por derechos de uso NIF 16 (3,977,800) (3,884,055) (93,745)
= Ganancia operacional 9,704,076 9,525,085 178,991
Margen operacional 5.03% 5.11%
EBITDA AJUSTADO (SIN NIIF 16)
Valores en US$
Ene - Mar Ene - Mar Viaitacidn
2022 2021
Ingresos de actividades ordinarias 192,979,465 186,443,300 6,536,165
Ganancia bruta 39,308,078 39,416,820 (107,742)
Margen Bruto 20.37% 21.14%
(+) Otros ingresos 5,442 303 4,061,374 1,380,929
(-) Gastos operacionales, excluidos depreciacion y amortizacion (33,217,694) (32,023,341) (1,194,353)
=Ebitda 11,533,687 11,454,853 78,834
Ebitda / Igresos operacionales 5.98% 6.14%

Del mismo modo, los gastos por depreciacién y amortizacién alcanzaron la suma de US$3,607,579
en los primeros tres (3) meses de 2022, aumentando 3.73% frente a los USS3,477,874 del ejercicio
pasado como consecuencia de la entrada en este rubro de los equipos y dotacidn de las nuevas
tiendas incorporadas a la operacion en los Gltimos doce meses.



A

Supermercados Xtra continda con su senda de crecimiento y rentabilidad, sustentado en la
ejecucién de un proceso de expansion a nivel nacional y optimizacion operativa de sus tiendas
actuales y en un robusto proceso de fortalecimiento de su posicidn financiera, lo cual se corrobora
en el sano y sostenido crecimiento del EBITDA, alcanzando la suma de US$11,533,687 de enero a
marzo de 2022, superior en USS 78,834 a la del ejercicio pasado de US511,454,853, resultados
alcanzados en un entorno de activa presion de margenes como consecuencia de la mayor inflacién
en los precios de los alimentos y a pesar de las presiones causadas por la crisis logistica mundial.

D: ACTUALIZACION DEL INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO

Se hace referencia al informe emitido por la calificadora de Riesgo Fitch Rating con fecha 14 de
Enero de 2022, en la cual ha revisado la Perspectiva de la calificacién de Supermercados Xtra S.A.
{Xtra) a Negativa desde Estable y ia afirmd en ‘A+(pan}’.

Al mismo tiempo, afirmé en ‘A+{pan)’ la calificacion de la Emisién Publica de Bonos Corporativos
por hasta USD250 millones, bajo Resolucién No. SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019.

La revision de la Perspectiva a Negativa considera el cambio en la estructura de endeudamiento
de la empresa, a través de la emisién de US$100 millones de bonos corporativos emitidos entre el
28 de Diciembre de 2021 (efectivo 3 de enero de 2022) y el 5 de Enero de 2022. Tal como indica el
comunicado emitido por Fitch Ratings, “como resultado de esto, el apalancamiento bruto {medido
como deuda total a EBITDA) estard fuera del rango esperado para el nivel de calificacion”.

Adicionalmente, Fitch indica que La Perspectiva podria revisarse a Estable en caso de que la
compafifa logre un desapalancamiento en los siguientes 12 meses hacia los niveles esperados
previamente de hasta 3.0x.

E. Analisis de Perspectivas

Durante los primeros 3 meses del afio 2022, hemos logrado avanzar en nuestra promesa de
acercarnos cada vez mas a nuestros clientes y sus comunidades, siguiendo conscientemente
nuestra estrategia planteada. Asi, logramos abrir nuevas tiendas de Formato MaxiFeria Xtra en
este periodo; aceleramos significativamente la reduccién de nuestras cuentas por cobrar y
mejoramos nuestro desempefio operativo, no solo en nuestras tiendas sino en nuestra cadena
fogistica.

En este complejo entorno, Supermercados Xtra S.A. continug afianzando su posicion como la
opcion de compra mas econdmica para sus clientes, apoyandolos con un amplio surtido de
articulos; una variada y atractiva oferta de productos frescos; un posicionamiento cada vez mas
fuerte de marcas propias, 2l tiempo que garantizamos una buena relacién de calidad-precig;
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promoviendo la conveniencia y cercania, tanto fisica como mediante los canales electrdnicos, a fin
de mejorar la experiencia de compra de nuestros clientes, cada vez mas orientados a la tecnologia
y a capturar los beneficios de la misma. Es por ello que continuamos avanzando de manera
consistente en nuestro canal online, y nos posicionamos como una de las plataformas de e-
commerce preferidas en el mercado.

Nos sentimos orgullosos de nuestra agilidad para adaptarnos, de la robustez del modelo de
negocio, de los avances y mejoras obtenidas en eficiencia y productividad de nuestra operacidn,
de nuestro progreso en continuar capturando el valor de la tecnologia en todos nuestros procesos.
Nos enorgullece también el aporte que hemos realizado a nuestras comunidades, por medio de
nuestros programas de responsabilidad social y voluntariado.

Asimismo, sabemos gue el compromiso con el planeta es responsabilidad de todos. Es por ello
que continuamos avanzando en nuestro compromiso con el medio ambiente, reduciendo nuestra
huella de carbono con equipos de frio e iluminacion mas eficiente entre otros proyectos que van
en linea con nuestro compromiso de contribuir no sélo con el presente, sino también con las
futuras generaciones.

Nuestros colaboradores contintan haciendo un trabajo extraordinario en la primera linea de
atencién a los miles de clientes que dia a dia visitan nuestras tiendas. Continuaremos asegurando
que su entorno de trabajo sea seguro, para cuidar de ellos, de sus familias y de nuestros clientes.
Es por ello que continuamos invirtiendo para mantener los mds altos estandares de bioseguridad
en todas nuestras tiendas, centros de distribucién y oficinas centrales.

De cara al futuro, Supermercados XTRA continuard tomando las medidas necesarias para
adaptarse al nuevo y cambiante entorno de negocios, preservando la generacion de efectivo;
cuidando los gastos y asegurando gue sus inversiones se encuentren alineadas con su estrategia
corporativa.

IV. DIVULGACION

El Emisor divulgard_el Informe de Actualizacién Trimestral para el periodo terminado el 31 de
22 mediante su inclusion en la pagina de internet de la Bolsa de Valores de Panama
bolsa.com).
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Supermercados Xtra, S.A.

Estados financieros al 31 de marzo de 2022 e Informe de
compilacién de la administracion del 09 de mayo de 2022.
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INFORME DE COMPILACION

Sefiores

Supermercados Xtra, S.A.
Junta Directiva y Accionistas
Panams, Replblica de Fanama

El estado de situacidn financiera de Supermercados Xtra, S.A. al 31 de marzo de 2022, el estado de resultados integral,
el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo para el trimestre terminado el 31 de marzo de
2022 y 2021, han sido preparados con base en los libros de contabilidad sin auditoria del grupo, motivo por el cual no
incluye opinién sobre dichos estados financieros.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad,
aplicahle a trabajos de compilacién

La Administracién es responsable por estos estados financieros.

Mikhael Fofig Z ~

Contador Huhlico Autorizado
Licencia de idoneidad No. 0661-2012

08 de mayo de 2022
Panama, Rep. de Panama
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacion financiera
31 de Marzo 2022

(En balboas)
2022
Activos Notas Marzo 2021
Activos corrientes:
Efectivo y depésitos en banco 6 16,413,329 41,619,039
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrz 7 9,151,133 15,047,958
Cuentas por cobrar compafiias afiliadas y relacionadas 5 1,127,215 1,148,468
Inventarios, netos 8 83,632,460 87,166,740
Ctros activos 12 2,356,662 1,216,952
Actiws corrientes por impuestos 525,91
Total de activos cormmienies 113,206,790 146,199,157
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo g 71,850,514 70,362,821
Activos intangibles, neto 10 159,881,024 159,049,534
Plusvalia 11 78,732,750 78,732,750
Activos por derecho de uso, netos 16 190,486,520 152,449,223
Activo por impuesto diferido 20 5,930,791 5,371,557
Otros activos 12 10,092,684 11,419,034
Total de activos no comientes 516,974,283 478,284,919
Total de activos 630,181,073 624,484,076
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de situacidn financiera
Al 31 de Marzo 2022
(En balboas)

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:
Préstamos

Bones emitidos e intereses por pagar

Obligaciones por arrendamientos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Ctros pasivos
Pasivos por impuestos comientes

Total de pasivos cormrientes

Pasivos no corrientes:
Préstamos
Bonos emitidos
Obligaciones por arrendamientos
Pasive por impuesto diferido
Provision para prima de antigliedad

Total de pasivos no corfientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes

Impuesto de dividendos prepagados

Utilidades no distribuidas
Total de patrimonio

Total de pasivws y patrimonic

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financiercs.
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Notas

14
18
16
13
24

14
18
17
20
16

18

2022
Marzo 2021
325,000 487,500
10,382,282 -
7,192,885 10,697,488
102,019,875 99,966,214
790,837 833,336
486,914 2,052,694
121,497,802 114,037,232
237,954,645 148,103,615
207,016,797 163,237,961
4,192,070 3,871,025
2,490,584 2,400,562
451,654,097 318,613,163
572,851,899 432,650,395
46,279,982 155,785,310
(1,532,896) (861,245)
12,582,088 36,508,616
h7,329,174 191,833,681
630,181,073 624,484,076

A
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
Del periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2022

{En balboas)

Ingresos de actividades ordinarias
Costos de wentas

Ganancia bruta

Otros ingresos
Gastos de depreciacion y amortizacidn

Depreciacion de los activos por derecho de uso
Gastos de salarios y beneficios a empleados
Costos financieros, netos

Caostos financieros por arrendamientos

Gastos de ventas generales y administrativos

Ganancia antes de impuesto sobre [a renta

Impuesto saobre [a renta corriente
Beneficio por impuesto diferido

Total de gasto de impuesto sobre Ja renta

Ganancia neta del afio

2022 2021
Notas Marzo Marzo
182,979,465 186,443,300
{153,670,387) (147,026,480)
39,309,078 38,416,820
21 5,442,303 4,061,374
9, 10 (3,607,579} (3,477,874)
17 (3,977,800} (3,884,055)
15 (15,570,618) (14,516,054)
22 (4,140,328) (3,195,532)
22 (4,072,299) (3,136,526}
19 {11,891,308) (12,075,126}
1,491,451 3,193,027
20 (410,079) {1,098,008)
238,189 200,272
(171,890} (897,737)
1,319,561 2,295,290

Las notas que se acompafian scon parte integral de estos estados financieros.
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Supermercados Xtra, S.A.

Estado de cambios en el pattimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(En balboas}

Impuestos de

Acciones Capital Acciones en dividendos - Total de
comunes pagado en Tesoreria repagado Utilidades no atrimonio
Nota exceso prepag distribuidas P
Saldo al 31 de diciembre de 2020 19 155,785,310 - - (856,332) 36,233,447 191,162,425
0
Ganancia del afio - - - - 20,664,375 20,664,375
0
Distribucion de dividendos - - - 769,528 {(19,988,206) {19,188,678)
0
Impuestos de dividendos prepagados - - - (804,441) - (804,441)
Saldo at 31 de diciembre de 2021 19 155,785,310 (861,245) 36,909,616 191,833,681
Ganancia del afio - - - - 1,319,561 1,319,561
0
Distribucién de dividendos - - - 375,778 (25,647,089} (256,271,311)
0
Impuestos de dividendos prepagades - - - (1,047,429) - (1,047,429)
0
Acciones en Tesoreria - - (59,820,001) - - (59,820,001)
C
Capital pagado en exceso - (49,685,327) - - - (49,685,327}
Saldo at 31 de marzo de 2022 19 155,785,310 (49,685,327) {59,820,061} (1,532,898} 12,682 088 57,329,174

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.




Supermercados Xtra, S.A.

Estade de flujos de efective
Del periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Flujos de efective de las actividades de operacién:
Ganancia del afio
Ajustes por
Gasta de impueste comiente reconocido en resuitados
Pasivo por impuesto diferido
Activo por impuesto diferido
Costos financieros par arrendamientos
Costos financieros por financiamientos
Costos financieros par bonos
Amortizacion de costos de emision de bonos
Intereses ganados sobre depositos a plazo y cuenta coriente
Depreciacién y amartizacion de activos no comientes
Depreciacién de los actives por derecho de uso

Aumento de provisién para prestaciones prima de antigliedad

Variacién en e capital de irabajo:
{Disminucion) aumento de cuentas por cobrar comerciales y
de otras cuentas por cobrar
Bisminucion (aumente) de inventarios
Hisminucion (aumenta) de otros activos
Bisminugion de cuentas por pagar comerciales
y de otras cuentas por pegar
Disminucién (aumento} en cuentas por cebrar compariia relacionada
Disminucién {aumento) en activos commientes por impuestos
Disminucién {(aumento) en pasivos por impuestos comientes

Disminucién (aumento) de otros pasivos

Efectivo proveniente de las operaciones

Pago de prima de antigiiedad
Intereses recibidos

Irtereses pagados por préstamos
Intereses pagados

Impuesto sobre |a renta pagada

Efectivo neto proveniente de las actiidades de operacion

Flujos de efective por actividades de inversion:
Fagos por adguisicién de propiedad, planta y eguipe
Fagos por adquisicion de activos intangibles

Efectivo neto utitizado en |as actividades de inversidn

Flujos de efectivo de fas actividades de financiamiento:
Aumento de préstamos

Pagos de préstamos

Emisién de bones corporativos

Costo de emision dg bones

Paga de obligaciones por arrendamiento

Dividendos pagados

Acciones en Tesorefia

Capital pagado en exceso

impuesto de dividendos prepagades

Efectivo nete (utilizado en) prewveniente de las actiidades de financiamiento

Disminucion neto en efectivo y equivalente de efectivo

Efective y equivalentes de efectivo & inicio del afo
Efectivo y equivalentes de efectivo a final del afio

Transacciones no monetarias:

Aumento activos por derecho de uso
Aumento en obligaciones por arrendamientos
Reclasificacion de adelanto por compra de equipos a activo fjo

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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20
20

16

22
17

2,10

15

14
14

18

16

2022 2021

Marzo Marzo
1,318,561 2,285,280
410,079 1,088,009
321,045 186,832
(558,234} (397,104)
4,072,299 3,136,526
635,901 1,106,586
3,520,709 2,053,556
145,523 T2
{16,284) {42,333)
3,607,578 3,477,874
3,977,900 3,884,055
182,316 135,825
17,617,294 17,022,838
5,898,825 8,418,255
3,534,280 (2,717 686}
(3,489,309 (2,973,809)
10,148,254 {652,373
21,253 (882}
(525,991} {516,368)
{1,565, 780) {1,300,809)
(42,488) {55,001)
31,595,327 17,223,977
(82,224) (28,084}
15,284 42,333
{635,901) Q
(3,865,254} {3.185,064)
{8,708,589) {6,681,814)
18,945,474 7,351,368
{1,128,198) {1,230,013})
(222,615) {107,733}
{1,350,813) {1,337,746)
{162,500} £50,000)
100,000,000 o
{1,058,035) o]
(5,755,768) (5,432,156)
(25,647,088} 0
{59,820,001) o]
{49,685,327) 0
(671,851) (804,441)
(42,800,371) (6,288,587)
(25,205,710} (232,875)
41,619,038 30,194,916
16,413,328 28,861,941
156,435,648 5,531,788
156,435,649 (5,531,788}
(3,676,950} {3,324 021}




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses ferminados al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

1. Informacion general

Supermercados Xtra, S.A. (La Empresa), sociedad debidamente constituida bajo las leyes de la Reptiblica de Panamd
desde el 16 de octubre de 1958. Su actividad principal es la venta de mercancia al detal a través de dieciocho (18)
supermercados identificados como Super Xtra, trece {13) como Xtra Market , (3) Maxi Feria Xtra y {3} Ferias Xtra.

En enero de 2017, Supermercados Xtra, S.A. adquirid a Distribuidora Xtra, S.A. a través de la compra de |z totalidad de
las acciones emitidas y realizé un convenio de fusidén por absorcién de ambas sociedades sobreviviendo la sociedad
Supermercados Xtra, $.A. Este convenio fue formalizado mediante escritura plblica No.1678 de 30 de enero de 2017 v
comunicado a la Direccion Generat de Ingresos (DG} el 17 de mayo de 2017,

Supermercados Xtra, S.A. estd regulada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panam3, creada mediante la
Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011.

Mediante Resolucion SMV No. 418-19 del 14 de octubre de 2019 y modificacién segin Resolucidén SMV No.556-21 de 23
de diciembre de 2021, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd se resolvid registrar los
valores de ia sociedad, para su oferta pablica: Programa Bonos Corporativo por un valor nominal hasta B/.250,000,000;
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, rotativa y registrada, sin
cupones, en denominaciones de mil délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América y de los cuales
estan emitidos B/.250,000,000 ai 31 de marzo de 2022 (2020: B/.150,000,000).

El domicilio principal de la Empresa estd ubicado en Calle 7ma, Ciudad Radial, corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de
Panamd, Republica de Panama.

2. Normas NIIF nuevas y modificadas que son efectivas para el afio en curso

2.1 Impacto iniciel de la aplicacién de la Reforma de la Tasa de Interés de Referencia {Enmienda a la NIIF 9, NIC 38,
y fa NIIF 7).

La Junta de Normas Internacionales de Contabilidad publico enmiendas para abordar los problemas que surgen del
reemplazo de los tipos de interés de oferta en el mercado interbancario {interbank offered rates - IBOR) existentes con
tasas de interés alternativas fibres de riesgo (Riskfree rate - RFR). Esto se hizo en dos fases, las cuales se detallan a
continuacién:

. Fase 1: Se publicd en septiembre de 2019 e incluye modificaciones en la NIIF 9, que proporciona excepciones
temporales a la aplicacion de requisitos especificos de contabilidad de cobertura que se ven directamente afectadas por
la reforma a la IBOR y otras tasas de oferta interbancarias. Esta enmienda es efectiva para periodos que comiencen &
partir del 1 de enero de 2020, sin embargo, [a Empresa no mantiene contabilidad de coberturas, por lo que esta fase no
es aplicable.

. Fase 2: Se publicd en agosto de 2020, (a cual contiene excepciones y aclaraciones sobre el tratamiento aplicable
a los activos y pasivos financieros afectados por la reforma a Ia [BOR y otras tasas de oferta interbancarias. El consejo
modificéd la NIIF 9 para agregar un expediente practico que permite contabilizar los cambios en los flujos de efectivo
contractuales que son requeridos por la reforma mediante la actualizacidon de |a tasa de interés efectiva, sin necesidad
de reconocer en resultados las diferencias generadas. Este expediente practico se puede utilizar solo si: el cambio es
consecuencia directa de la reforma y si ia nueva base (tasa} es equivalente a la anterior. Esta enmienda es efectiva para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2021,

La Fase 1 de esta enmienda no tuvo un impacte en los estados financieros de la Empresa debido a que esta no mantienen
relaciones de cobertura de tasas de interés o de valor razonable.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas}

En cuanto a fa Fase 2, la Empresa cuenta con exposiciones IBOR (USD Libor inicamente) en sus instrumentos financieros.
La Empresa se encuentra en el proceso de evaluacion de los impactos que pueda tener.

Impacto de Ia aplicacién de concesiones de alguiler relacionadas con COVID-19 después del 30 de junio de 2021 - Enmienda
ala NIIF 16

En mayo de 2020, el IASB emitié Concesiones de alguiler relacionadas con COVID-19 — enmienda a la NIIF 16-Alguileres.
Las modificaciones brindan alivio a los arrendatarios de aplicar |la orientacidn de Ja NUF 16 al contabilizar las concesiones
a los arrendamientos surgidos como consecuenciz directa de la pandemia del Covid-19,

Come expediente practico, un arrendatario puede elegir no evaluar cuando una concesidn del arrendador relacionada
por COVID-19 es una modificacién de arrendamiento. El arrendatario que haga esta eleccién contabilizard cualquier
cambio en los pagos de arrendamiento que resulten de la concesion de alquiler relacionada con COVID-19 aplicande la
NEHF 16 como si el cambio no fuera una modificacién del arrendamiento.

El expediente préctico se aplica solo a las concesiones de alquiler que ocurren comeo consecuencia directa de COVID-19
y solo si se cumplen tedas las condiciones siguientes:

s El cambio en los pagos del arrendamiento da como resultado una contraprestacién revisada por el
arrendamiento que es sustancialmente igual o menor que la contraprestacidn por el arrendamiento
inmediatamente anterior al cambio.

« Cualguier reduccidn en los pagos de arrendamiento afecta solo a los pagos originalmente pagaderos antes del
30 de junio de 2022 (una concesion de slguiler cumple esta condicion si da lugar a pagos de arrendamiento
reducidos antes del 30 de junio de 2022 y mayores pagos de arrendamiento que se extienden mas alld del 30
de junio de 2022).

+ No hay cambios sustanciales en otros términos y condiciones del contrato de arrendamiento.

La modificacion estaba programada para aplicarse hasta el 30 de junic de 2021 pero, como continda el impacto de la
pandemiza de Covid-19, el 31 de marzo de 2021, el IASB extendid el perfodo de aplicacidn del expediente practico a 30 de
junio de 2022. La modificacién se aplica a los periodos anuales que comiencen z partir del 1 de abril de 2021. Sin embargo,
la Empresa no ha recibido concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19, pero planea aplicar el expediente practico
si se vuelve aplicable dentro del periodo permitide de aplicacidn.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y/o revisodas

Las nuevas normas y modificaciones a las NIIF, asi como las interpretaciones {CiNIIF) que han sido publicadas en el
perioda, pero que adn no han sido implementadas por el Grupo se encuentran detalladas a continuacidn:

Nueva norma o enmienda

Fecha de aplicacion

Tipo de cambio

Presentacidn de estados financieros)

Contratos Onerosos - Costos de Cumplimiento de un Contrato (NIC37 | 01 de enero de 2022 Modificacion
- Provisiones, Pasivos y Activos Contingentes)

Registro de activos antes de que esté disponible para su uso previsto | 01 de enero de 2022 Madificacién
{NIC 16 - Propiedad, planta y equipo)

NIIE 3 Combinacién de negocios (referencia al marco conceptual) 01 de enero de 2022 Modificacion
Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020 01 de enero de 2022 Modificacidn
Clasificacion de pasives como corrientes y no corrientes (NIC 1 - | 01 de enero de 2023 Modificacion

Revelacidn de politicas contables {NiC 1 - Presentacion de estados
financieros)

01 de enero de 2023

Modificacién

sola transaccién (NIC 12 Impuestos a las ganancias)

Definicién de estimado contable (NIC 8 - Politicas contables, cambios | 01 de enero de 2023 Modificacion
en las estimaciones contables y errores)
activos y pasivos por impuesto de renta diferido generados de una | 01 de enero de 2023 Modificacién

NilF 17 - Contratos de Seguro

01 de enero de 2023

Nueva norma

NIIF 17 - Contrato de Seguros - Aplicacién inicial con la NIIF 9 e

01 de enero de 2023

Modificacion

informacién comparativa

A continuacion, se detallan aguelias enmiendas o normas que aplicarian en los estados financieros de la Empresa:
Enmiendas a la NIC 37 — Contratos enerosos - Costo del cumplimiento de un contrato

Las modificaciones especifican gue el «costo de cumplimiento» de un contrato comprende los «costos que se relacionan
directamente con el contrato». Los costos que se relacionan directamente con un contrato consisten tanto en los costos
incrementales de cumplimiento de dicho contrato (ejiemplos serfan Iz mano de obra o los materiales direcios) y una
asignacién de otros costos que se relacionan directamente con el cumplimiento contratos (un ejemplo serfa la asignacion
del cargo por depreciacién para una partida de propiedad, equipo utilizado para cumplir e contrato}.

Las modificaciones se aplican a los contratos para los que la entidad atin no ha cumplido todas sus obligaciones aj
principio del perfodo anuai de presentacién de informes en el que Ia entidad aplica por primera vez las modificaciones.
las comparativas no se mantienen. En su lugar, iz entidad reconocerd el efecto acumulative de aplicar inicialmente las
modificaciones como saldo inicial de las ganancias retenidas u otro componente del patrimonio neto, segin proceda, en
la fecha de adopcidn.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022, con adopcidn
anticipada permitida.
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Supermercados Xira, S.A.

Notas a los estados financieros
l.os seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

Enmiendas a la NIC 16 — Propiedad, planta y equipo - Procedimientos antes del uso intencionado

Las modificaciones prohiben deducir del costo de un articulo de propiedad, planta y equipo cualquier producto de venta
de articulos producidos antes de que ese activo esté disponible para su uso, por ejemplo: los ingresos mientras leva el
active a la ubicacién y el estado necesario para que pueda funcionar de la manera prevista por la Administracion. Por
consiguiente, una entidad reconoce dichos ingresos por ventas y los costos relacionados en ganancia o pérdida. La
entidad mide el costo de articulos de acuerdo con los Inventarios de la NIC 2.

Las enmiendas también aclaran el significado de “probar si un activo funciona correctamente”. La NIC 16 ahora especifica
gue al evaluar si el rendimiento téenico v fisico del activo es tal, que es capaz de ser utilizados en la praduccién o
suminisiro de hienes 0 servicios, para alquiler a terceros, o con fines administrativos.

$ino se presenta por separado en el estado ganancia o pérdiday otro resultado integral, los estados financieros revelaran
las cantidades de ingresos y costos incluidos en las ganancias o pérdidas relacionadas con articulos producidos que no
son una produccién de actividades ordinarias de la entidad, y qué partida(s) en el estado ganancia o pérdida y otro
resultado integral inciuyen y el costo.

Las modificaciones se aplican retrospectivamente, pero sélo pare propiedades planta y equipo para que estén en
condiciones necesarias para que puedan operar de la manera prevista por la Administracién a partir det comienzo del
periodo mas temprano presentado en los estados financieros en los que la entidad aplica por primera vez las enmiendas.

La entidad reconocera el efecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como apertura del saldo de las
utilidades retenidas (u otro componente del patrimonio neto, segtin corresponda) al comienzo de ese primer periodo
presentado.

Las medificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022, con adopcion
anticipada permitida.

Enmiendas a la NIIF 3 Combinacidn de negocios— Referencia al Marco Conceptual

Las enmiendas actualizan la NHF 3 para que se refiera al Marco Conceptual de 2018 en lugar del Marco de 1989. También
afiaden a la NIIF 3 un requisito de que, para las obligacicnes comprendidas en la NIC 37, un adguirente aplica ia NIC 37
determinar si en la fecha de adquisicién existe una obligacidén actual como resuitado de eventos pasados. Por un
gravamen que estaria dentro de! dmbito de aplicacién de los gravamenes de la CNIIF 21, el adquirente aplica Ja CNIIF 21
para determinar si da lugar a una responsabilidad de pago del gravamen se ha producido antes de la fecha de adquisicion.

Por Gltimo, las enmiendas afiaden una declaracion explicite de que un adguirente no reconoce los activos contingentes
adquiridos en una combinacion de negocios.

Las modificaciones son efectivas para aguellas combinaciones de negocios que se den {fecha de adquisicién) a partir del
1 de enero de 2022. Se permite la aplicacidn anticipada si una entidad también aplica todas |las demas referencias
actualizadas {publicadas junto con el Marco Conceptual actualizado} al mismo tiempo o antes. El Grupo estima que esta
enmienda no tendra efecto significativo en los estados financieros consolidados.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(En batboas)

Mejoras anuales a las Normas NilF 2018-2020
Las mejoras anuales incluyen modificaciones a cuatro Normas.
NHF 1 - Adopcidn por primera vez de 1as Normas Internacionales de Informacion Financiera

La enmienda proporciona un alivio adicionat a una filial que se convierte en una entidad gue adopta por primera vez més
tarde gue su matriz con respecto a la contabilidad de las diferencias de conversidn acumuladas. Como resultado de la
enmienda, una filial que utiliza la exencién de la NIIF 1: D16{a) ahora también puede optar por medir las diferencias de
conversién acumuladas para todas las operaciones extranjeras gue se incluirian en los estados financieros de la matriz,
en la fecha de transicidn de la matriz a las Normas NIIF, si no se realizaron ajustes para los procedimientos de
consolidacién y por los efectos de la combinacidn de negocios en la que ia matriz adquirid |a filial. Una eleccidn similar
es a disposicidn de una empresa asociada o conjunta que utilice la exencién en la NHF 1: D16(a).

La modificacién es efectiva para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enerc de 2022, con adopcidn
anticipada permitida.

NIF 9 - Instrumentos financieros

La enmienda aclara que, al aplicar el criterio del «10 por ciento» para evaluar si se debe dar de baja un pasivo financiero,
una entidad incluye sélo las comisiones pagadas o recibidas entre |a entidad {el prestatario} y el prestamista, incluyendo
las tasas pagadas o recibido por la entidad o el prestamista en nombre del ctro.

La modificacién se aplica prospectivamente a las modificaciones e intercambios que se producen en ¢ después de la
fecha en que la entidad en primer lugar aplica la enmienda.

La modificacion es efectiva para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 16 - Arrendamientos
La enmienda elimina la ilustracion del reembolso de [as mejoras en el arrendamiento.

Dado que laenmienda a la NIIF 16 sélo se refiere a un ejemplo ilustrativo, no se indica ninguna fecha de entrada en vigor.

Enmiendas a la NIC 1 — Clasificacion de pasivos como corriente o no corriente

Las modificaciones de la NIC 1 afectan Unicamente a la presentacidn de pasivos como corrienies 0 no corrientes en el
estado de situacidn financiera y no la cantidad o el momento del reconocimiento de ningln activo, pasive, ingreso o
gasto, o en la informacién divulgada sobre esos articulos.

Las enmiendas aclaran gue la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes se basa en fos derechos al final
del perfodo que abarca el informe, especifica gue la clasificacién no se ve afectada por las expectativas sobre si una
entidad ejercera su derecho a aplazar la liguidacion de una responsabilidad, explica que los derechos existen si los -
convenios se cumplen al final del periodo que abarca el infarme e introducen una definicidn de “liquidacién” para dejar
claro que liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, ofros activos o
servicios.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Las modificaciones se aplican retrospectivamente para los perfodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de
2023, con adopcién anticipada permitida.

Enmiendas a fa NIC 1 - Presentacion de estados financieros y Declaracién de prdctica 2 de las NIIF Realizacion de juicios
de importancia relativa - Revelacion de politicas contables

Las enmiendas cambian los requisitos de la NIC 1 con respecto a la revelacidn de politicas contables. Las enmiendas
reemplazan todas las instancias del término "politicas contables significativas” por "informacidn material sobre politicas
contables”. La informacidn sobre politicas contables es material si, cuando se considera junto con otra informacién
incluida en los estados financieros de una entidad, se puede esperar razonablemente que influya en las decisiones gue
los usuarios principales de los estados financieros con propdsito general toman sobre la base de esos estados financieros.

Los pérrafos de apoyo de la NIC 1 también se modifican para aclarar gue la informacién de politica contable que se
relaciona con transacciones, otros eventos o condicienes no significativos es inmaterial y no necesita ser revelada. La
informacién scbre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de |as transacciones relacionadas, otros
eventos o condiciones, incluso si los montos son inmateriales. Sin embargo, no toda la informacién de politica contzble
relacionada con transacciones materiales, otros eventos o condiciones es en si misma material.

El Consejo también ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar ia aplicacion del "proceso de materialidad
de cuatro pasos" descrito en el Declaracion de Practica 2 de las NiIF.

Las modificaciones a la NIC 1 son efectivas para los perfodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023,
aplicacidn anticipada permitida y se aplican prospectivamente. Las enmiendas a la Declaracion de Practica 2 de las NIIF.
no contienen una fecha de vigencia o requisitos de transicién.

Enmiendas a la NIC 8 - Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores: definicion de estimaciones
contables

Las modificaciones reemplazan la definicién de un cambio en las estimaciones contables con una definicion de
estimaciones contables. Segun la nueva definicidn, |as estimaciones contables son “importes monetarios en los estados
financierocs que estdn sujetos a incertidumbre en la medicidn”.

Se elimind fa definicidn de cambio en ias estimaciones contables. Sin embargo, el Consejo retuvo el concepto de cambios
en las estimaciones contables en la Norma con las siguientes aclaraciones:

s Un cambio en ia estimacion contable que resulte de nueva informacién o nuevos desarrolios ne es la correccion
de un error.

*  Los efectos de un cambio en un insumo 0 una técnica de madicién utilizada para desarrollar una estimacion
contable son cambios en las estimaciones contables si no son el resultado de la correccion de errores de
periodos anteriores. Ei Consejo agregd dos ejemplos (Ejemplos 4-5} a la Guia sobre |a implementacidn de la NIC
8, que acompafia a la Norma. El Consejo ha eliminado un ejemplo (Elemplo 3) ya que pedria causar confusion a
la luz de las modificacicnes.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales gue comienzan a partir del 1 de enero de 2023 a cambios en las

politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurren en o después del comienzo de ese periodo,
permitiéndose la aplicacién anticipada.
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Enmiendas a fa NIC 12 - Impuestos sobre la renta - Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de
una sola transaccion

las modificaciones intraducen una nueva excepcidn a la exencién de reconocimients inicial. Segln las modificaciones,
una entidad no aplica |z exencién de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar a diferencias temporarias
imponibles y deducibles iguales.

Dependiendo de la legislacion fiscal aplicable, pueden surgir diferencias temporarias iguales imponibles y deducibles en
el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccién gue no es una combinacidn de negacios y no afecta
ni a |2 utilidad contable ni & la imponible. Por ejemplo, esto puede surgir al reconocer un pasivo por arrendamiento y el
activo por derecho de uso correspondiente aplicando (a NHF 16 en la fecha de comienzo de un arrendamiento.

Después de las medificaciones a la NIC 12, se requiere gue una entidad reconozca el activo y pasivo por impuestos
diferidos relacionados, estando sujeto el reconocimiento de cualquier activo por impuestoes diferidos 2 los criterios de
recuperabilidad de la NIC 12.

El Consejo también agrega un ejemplo ilustrativo a la NIC 12 que explica ¢cémo se aplican las modificaciones.

Las modificaciones se aplican a transacciones que ocurren en o después del comienzo del primer periodo comparativo
presentado. Ademads, al comienzo del primer periodo comparative, una entidad reconoce:

s Un active por impuestos diferidos {en la medida en que sea probable que se disponga de una ganancia fiscal
contra la cual se pueda utilizar la diferencia temporaria deducible} y un pasivo por impuestos diferidos por todas
fas diferencias temporarias deducibles e imponibles asociadas con:

o Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento
o Pasivos por desmantelamiento, restauracién y similares y los montos correspondientes reconocidos
como parte del costo del activo refacionado

a Fiefecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como un ajuste al saldo inicial de las ganancias
acumuladas {u otro componente del patrimonio, segln corresponda) & esa fecha

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a partir del 1 de
enero de 2023, con aplicacion permitida.

3. Politicas de contabilidad significativas
3.1  Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera.
3.2  Base de preparacién

Los estados financieros han sido preparados schre |z base de costo histérico. Por lo general, el costo histérico se basa
en el valor razonable de la contraprestacidn otorgada a cambio de los activos.
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Ei valor razonable es ef precio gue se recibiria al vender un active o se pagaria al transferir un pasivo en una transaccién
ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado usando otra técnice de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Empresa toma en cuenta las caracteristicas del activo ¢ pasivo si los participantes del mercado toman en cuenta esas
caracteristicas al vaiorar el activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonzble para efectos de medicién y/o
revelacion en estos estados financieros se determina sobre esa base, excepto por ias transacciones de pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NHIF 2, las transacciones de arrendamiento, dentro del alcance de la
NIF 16 y las mediciones gue tienen ciertas similitudes con el valor razonable peroc que no son valor razonable, como el
valor neto realizable en la NIC 2 o el valor en uso en la NIC 36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en Nivel 1, 2 0 3 con

base en el grado hasta el cual las entradas z las mediciones del valor razonable son observables y la importancia de las

entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, que se describen a continuacién:

*  las entradas del Nivel 1 son precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
para los cuales ja entidad tiene acceso a la fecha de medicion;

»  lasentradas del Nivel 2 son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son observables
para un activo o pasivo, ya sea directz o indirectamente; y

s las entradas de! Nivel 3 son entradas no observables para un activo ¢ pasivo.

Las politicas contables principales se expresan mas adelante.

3.3 Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Empresa continuard operando como
una empresa en funcionamiento.

La Empresa no ha experimentado ni visualiza un impacto atipico de la coyuntura de sus operaciones y los efectos
conocidos se plasman en estos estados financieros, sin embargo, en lz2 medida que pudiese afectar negativamente
dependers de los eventos futuros v ef desarrollo de la Pandemia. Véase Notas 4.1 Provisidn para cuentas incobrables.

3.4  Plusvalia

La plusvalia surgida de la adquisicidn de un negocio se mantiene al costo establecido a la fecha de adquisicion del negocio
menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, si las hubiese.

Para fines de |a prueba del deterioro delvalor, la plusvalia es asignada a cada una de las unidades generadoras de efectivo
de la Empresa que se espera obtengan beneficios de ias sinergias de esta combinacion.

Las unidades generadoras de efectivo a las cuales se asigna la plusvalia son sometidas anualmente a pruebas por
deterioro del valor, o con mayor frecuencia, si existe un indicativo de que la unidad podria haber sufrido deterioro en su
valor. 5i el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo es menor que el monto en libros de la unidad, ia
pérdida por deterioro del valor se asigna primero a reducir € monto en libros de |a plusvalia asignada a la unidad y luego
a los otros activos de la unidad, proporcionalmente, tomando come base el monto en libros de cada active. La pérdida
por deterioro del valor para la plusvalia se reconoce directamente en los resultados en el estado de ganancia o pérdida
y otro resultado integral. La pérdida por deterioro del valor reconocida respecto de la plusvalia, no se reversa en periodos
posteriares.
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En caso de venta o baja de una unidad generadora de efectivo, el monto atribuible de la plusvalia se incluye en el calculo
de la ganancia o pérdida por venta o por retiro.

3.5  Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se miden &l valor razonable de la contrapartida recibida o por cobrar. Los ingresos de actividades ordinarias
se reducen para considerar devoluciones de clientes, descuentos y otras deducciones similares.

Venta de bienes

Los ingresos se miden en funcién de la consideracién a la que la Empresa espera tener derecho en un contrato con un
cliente y excluye las cantidades recaudadas en nombre de terceros. La Empresa reconoce los ingresos cuando transfiere
el control de un bien o producto a un cliente.

La Empresa vende bienes y productos directamente al cliente a través de sus sucursales. Los ingresos por venta de bienes
y productos son reconocidos cuando la Empresa satisface la obligacidén de desempefio mediante |a transmision de un
bien o producto al cliente (cuando el cliente obtiene el control sobre el bien o producto). En el caso de los bienes y
productos vendidos por la Empresa, el reconocimiento de los ingresos ordinarios es en un punto en el fiempeo, dado que
el cliente en general consume y recibe los beneficios proporcionados por la Empresa en el momento en que el cliente
compra los bienes en el punto de venta. Se debe pagar el precio de la transaccién inmediatamente en el momento en
que el cliente compra los bienes o productos.

Las ventas de bienes resuitan en créditos por incentivos para los clientes de acuerdo con el programa de la Empresa
denominado Fuil Xtra, los cuales les da derecho a clientes a descuentos en futuras compras. Estos créditos brindan un
descuento a los clientes que no recibirian sin comprar los bienes o productos (es decir, un dereche material}. La promesa
de proporcionar el descuento al cliente es, por |o tanto, una obligacién de desempefio separada. El valor razonable de la
contraprestacidn recibida o por recibir se distribuye entre los bienes entregados y los créditos por incentivos otorgados.
La contraprestacidn asignada z los créditos por incentivos se mide con referencia a su valor razonable, el monto por el
cual podrian venderse esos créditos por incentivos por separado. Dicha contraprestacidn no se reconoce como ingreso
de ias actividades ordinarias al momento de Ia transaccidn de venta inicial, siendo diferida y reconocida come tal, una
vez que los créditos por incentivos son utilizados y se hayan cumptlido las obligaciones de la Empresa.

ingresos por intereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital vigente y a |z tasa de
interés efectiva aplicable, que es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos futuros de efectivo estimados a
lo fargo de la vida esperada del activo financiero con el importe neto en libros de ese activo a su reconocimiento inicial.

Ingresos por alguileres

la politica de la Empresa pars el reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en
la Nota 3.6.

Otros ingresos operativas
Los otros Ingresos operativos (comisiones y otros} se reconocen con base en el método de devengado segun la sustancia
de los acuerdos correspondientes.
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3.6 Arrendamientos
3.6.1 La Empresa como arrendatario

La Empresa arrienda edificios, equipo de cémputo v otros activos. Los términos de los contratos son negociados de
manera individual y contienen diferentes caracteristicas y condiciones.

La Empresa evaitia si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Empresa reconoce un activo
por derecho de uso y un pasive de arrendamiento correspondiente con respecto a todos los acuerdos de arrendamiento
en los que es el arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo (definidos como arrendamientos con un plazo de
arrendamiento de 12 meses o menos) y arrendamientos de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, la Empresa
reconoce los pagos del arrendamiento como un gasto operativo de forma lineal durante el plazo del arrendamiento, a
menos que otra base sistematica sea mds representativa del patrén de tiempo en el que se consumen los beneficios
econdmicos de los activos arrendados.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que no se pagan en
la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa implicita en el arrendamiento. Si esta tasa no se puede determinar
facilmente, la Empresa usa su tasa de endeudamiento incremental.

El pasivo por arrendarmiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos futuros (se excluyen lo desembolsado
antes o al inicio), descontados a la tasa de descuento de la Empresa. Los pagos futuros incluyen:

Pagos fijos.

Pagos variables que se basan en un indice o tasa.

Meontos que se espera que pague el arrendatario como garantias de valor residual.

Ef precio de una opcidn de compra si el arrendatario estd razonablemente seguro de ejercerla.
Penalidades por rescisidn del contrato de arrendamiento.

s & ¢ o

El pasivo por arrendamiento se presenta como una linea separada en el estado de situacidn financiera.

Fl pasivo por arrendamiento es medido al costo amortizado utilizando el método de tasa efectiva. El pasive por
arrendamiento se mide posteriormente aumentando el importe en libros para reflejar los intereses sobre el pasive por
arrendamiento (utilizando el método de interés efectivo) y reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos de
arrendamiento realizados.

La Empresa vuelve a meadir el pasivo por arrendamiento (y realiza los ajusies correspondientes relacionados al active por
derecho de uso) siempre gue:

s  El plazo de arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacion del ejercicio de una opcién de
compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente descontando los pagos de
arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

. Los pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa o un cambio en el page esperado
bajo un valor residual garantizado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente
descontando los pagos de arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento inicial {(a menos que los
pagos de arrendamiento cambien se debe a un cambio en una tasa de interés fiotante, en cuyo caso se utiliza
una tasa de descuento revisada).
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*  Se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacién del arrendamiento no se contabiliza como un
arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide nuevamente descontando 10s
pagos de arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

La Empresa no ha realizado esos ajustes durante el periodo presentado.

Los activos por derecho de uso comprenden la medicién inicial del pasive de arrendamiento correspondiente, los pagos
de arrendamiento realizados en el dia de inicio o antes y cualquier costo directo inicial. Posteriormente se miden al costo
menos la depreciacién acumulada vy las pérdidas por deterioro.

Cada vez que la Empresa incurre en una obligacién por los costos de desmantelar y eliminar un active arrendado,
restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicidn requerida por los términos y
condiciones del arrendamiento, una provisién es reconocida y medida bajo NIC 37. Los costos se incluyen en el activo de
derecho de uso relacionado, a menos que se incurra en esos costos para producir inventarios.

Los activos por derecho de uso se deprecian durante el periodo mas corte del plazo de arrendamiento y la vida atil del
activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere |a propiedad del activo subyacente o el costo del activo por derecho
de uso refleja que la Empresa espera ejercer una opcién de compra, el activo por derecho de uso relacionado se deprecia
alo largo de la vida Gtil del active subyacente, ia depreciacién comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso es presentado como una linea separada en el estado de situacién financiera.

Las rentas variables que no dependen de un indice 0 tasa no se incluyen en la medicién del pasivo por arrendamiento y
el activo por derecho de uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el perfodo en el que ocurre &l
evento o condicidén que desencadena esos pagos vy se incluyen en la linea "Otros gastos” en el estado de ganancia o
pérdida y otro resultado integral (véase la Nota 16).

36.2 Lo Empresa como arrendador
la Empresa celebra contratos de arrendamiento como arrendador con respecto a aigunas de sus propiedades.

Los arrendamientos para los que la Empresa es arrendador se clasifican como arrendamientos financieros u operativos.
Siempre que los términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos ios riesgos y beneficios de la propiedad
al arrendatario, el contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Cuando la Empresa es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y ef subarrendamiento como
dos contratos separados, El subarrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero u operativo por referencia
al activo por derecho de uso derivado def arrendamiento principal.

Los ingresos por alquileres de los arrendamientos operativos se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento correspondiente. Los costos directos inicigles incurridos en la negociacion y organizacién de un
arrendamiento operativo se agregan al valor en libros del activo arrendade y se reconocen linealmente durante ef plazo
del arrendamiento.

Los montos adeudados por los arrendatarios bajc arrendamientos financieros se reconocen como cuentas por cobrar
por el monto de la inversidon neta de la Empresa en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos financieros se
asignan a periodos contables para reflejar una tasa de rendimiento periddica constante sobre 1ainversion neta pendiente
de la Empresa con respecto a los arrendamientos.
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Cuando un contrato incluye componentes arrendados y no arrendados, la Empresa aplica la NIIF 15 para asignar la
consideracién del contrato a cada componente.

El plazo promedio de arrendamiento es de 12.25 afios.

3.7  Costos de deudas

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en ganancia o pérdida durante el periodo en que se incurren.
3.8 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre |a renta del afio comprende el impuesto sobre la renta corriente y diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente a pagar se basa en la renta gravable del afio. El impuesto sobre fa renta del periodo difiere de |a
ganancia antes de impuesto reportada en el estado de ganancia o pérdida y otro resuitado integral, debido a los efectos
que producen aqueilas partidas reconocidas como gravables/no gravables y deducibles/no deducibles. El pasivo en
concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa vigente {25%) a |a fecha del estado de situacion financiera.

impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal. El
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias impenibles, Se reconoce
generaimente un activo por impuesto diferido, por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las que pueda utilizar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si fas diferencias temporarias surgen de la plusvalia o
del reconocimiento inicial {distinto ai de una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacidén que
no afecta la ganancia fiscal ni la ganancia contable. Adicionalmente, los pasivos por impuestos diferidos no se reconocen
si la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido por las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones en
subsidiarias y asociadas, y por participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que la Empresa es
capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista |a posibilidad de que ésta no pueda revertirse
en un futuro cercane. Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias asociadas con dichas
inversiones y participaciones son Unicamente reconocidos, en [a medida en que resulte probable que |a entidad dispenga
de ganancias fiscales futuras contra las cuales utilizar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que
éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido se somete a revision al cierre de cada periodo sobre el que se
informa y se reduce el importe del saldo del activo por impuestos diferidos, en ia medida en que se estime probable que
no se dispondré de suficientes ganancias gravadas, en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo

en el que ei pasivo se cancele o el activo se realice, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) gue al final del periodo sobre
el que se informa hayan sido aprobadas 0 tengan sustancialmente terminado el proceso de aprobacion.
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La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y de jos activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias
fiscales que se derivarfan de la forma en que la entidad espera, al cierre del periodo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivoes.

3.9 Propiedod, planta y equipo

Los terrenos y edificios mantenidos para su uso en la produccion o suministro de bienes o servigios, o para fines
administrativaes, son presentados en el estado de situacién financiera al costo, menos la depreciacion y amortizacion
acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores, reparaciones
y mantenimiento que no mejoran e active ni alargan su vida Util restante, se cargan contra operaciones a medida que
se efectan.

Los terrenos no son depreciados.

Los enseres y equipos se expresan al costo menos la depreciacién acumulada y menos las pérdidas acumuladas por
deterioro del valor.

La depreciacion es reconocida a fin de eliminar el costo o la valuacién de los activos (excepto los terrenos y las
propiedades en construccién} menos sus valores residuales, sobre sus vidas ttiles, utilizando el método de la linea recta.
Las vidas dtiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacién son revisados al cierre de cada periodo
sobre el que se informa, siendo el efecto de cuzlguier cambio en las estimaciones, registrado sobre una base prospectiva.

Las siguientes vidas Utiles fueron usadas en el célculo de la depreciacion:

Mejoras 10 afios
Planta vy eguipos 5a 10 afios
Mejoras 10 afios

Los activos mantenidos bajo arrendamiento financiero son depreciados por el plazo de su vida atil estimada igual que los
activos propios. Sin embargo, cuando no existe una seguridad razonable de que se obtendra la propiedad al final del
periodo de arrendamiento, los activos son depreciados sobre ef término més corto entre su plazo de arrendamiento v su
vida util.

Se da de baja una partida de propiedades, planta y equipo al momento de su venta o cuando ya no se espera que surjan
beneficios econdmicos futures del uso continuado del activo. La ganancia o pérdida que surjz de la venta o retiro de un
elemento de propiedades planta y equipo se determina como la diferencia entre los ingresos por las ventas y el importe
en {ibros de! activo, y reconocida en ganancia o pérdida.

3.10 Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos de forma separada

Los activos intangibles con vidas dtiles finitas, adquiridos de formea separada, son registrados al costo menos la
amortizacion acumulada y menos las pérdidas acumuladas por deterioro del valor. La amortizacion se recenoce con base
en el método de linea recta sobre sus vidas Gtiles estimadas. La vida Gtil estimada y el método de amortizacién son
revisados al cierre de cadza periodo sobre gl que se informa, siendo el efecto de cualguier cambio en tales estimaciones
registrado sobre una base prospectiva. la vida (til ha sido estimada en 5 afios para base de datos y software, derecho
de llave es amortizado seglin vigencia de contrato.

Los activos intangibles con vida ¢til indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo menos las pérdidas
acumuladas por deterioro del valor.
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Activos intangibles adquiridos en una combinacion de heqocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacidn de negocios y se reconocen separadamente de la plusvalia, su
costo inicial serd su valor razonable a |la fecha de adguisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de negocios se
reconocera por su costo menos la amortizacion acumulada y ei importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre
la misma base que los activos intangibles que se adquieren de forma separada.

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su venta, o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros de su
uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surgen de |a baja en libros de un activo intangible, medidas come |a diferencia
entre los ingresos netos provenientes de la venta y el Importe en libros del activo se reconocen en los resultados al
momento en que el activo es dado de baja.

3.11 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles excluyendo plusvalia

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Empresa revisa los importes en Ebros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe alguna indicacion de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro
de su valor. En tal caso, se estima el monto recuperable del active a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro del valor {de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual, la
Empresa estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho active. Cuando se
identifica una base razonable y uniforme de asignacién, los activos corporativos son también asignados a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o son asignados al grupo més pequefio de unidades generadoras de efectivo para
los cuzles se puede identificar una base de asignacién razonable y uniforme.

tos activos intangibles con una vida Gtil indefinida o todavia no disponibles para su uso deben ser sometidos a una
comprobacidn de deteriore anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualguier indicacién de que podria haberse
deteriorado su valor.

El monto recuperabie es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor actual utilizando una tasa de descuento antes
de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el active para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el monto recuperable de un activo (o de una unidad generadora de efectivo) se estima por debajo de su importe en
libros, el importe en libros del activo (o de [a unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto recuperable. Las
pérdidas por deterioro del valor se reconocen inmediatamente en resultados, salvo cuando el activo se registra a un
monto revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro del valor como una disminucién en la
revaluacién.

Cuando posteriormente una pérdida por deterioro del valor se reversa, el importe en libros del activo (o de la unidad

generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal manera que el importe en

libros incrementado no excede el importe en libros que se habria caleulado si no se hubiera reconocido |a pérdida por

deterioro del valor para dicho activo {o unidad generadora de efective) en afios anteriores. El reverso de una pérdida por

deterioro es reconocido automéaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al monto

revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro del valor se maneja como un aumento en la revaluacion.
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3.12 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adguisicién o vealor neto realizable, el menor. Ei costo, incluyendo una
porcién de los costos indirectos fijos vy variables, es asignado a inventarios a través del método més apropiado para esa
clase particular de inventario, siende la mayoria valuado con el método de costo promedio. Ei valor neto realizable
representa el precio de venta estimade menos todos los costos de terminacién y los costos necesarios para efectuar su
venta.

Por |la naturaleza del negocio y el tipo de inventario que maneja; el mismo pudiera verse afectado por vencimiento o
caducidad y que no hayan sido vendidos; o que no estén en condiciones adecuadas para la venta. En este sentido, la
Empresa tiene acuerdos con sus proveedores con relacion a devolucidn de productos vencidos y/o reconocimiento de
costos de merma. Para los articulos que son manejados internamente (importados, marcas propias, agro, etc.) liegada
la fecha de su vencimiento y/o no estdn aptos para la venta estos son reconocidos como merma en el momento en que
es identificado.

3.13 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando ia Empresa se convierte en una parte de las disposiciones
contractuzles del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonable. Los costos de transaccidn gue son
directamente atribuibles a la adquisicion o emision de actives y pasivos financieros {aparte de los activos y pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los actives
o pasivos financiercs, como fuera el caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles
a la adquisicién de activos o pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en ganancias o pérdidas.

3.14 Activos financieros

La clasificacidn de los aciivos financieros su depende de la naturaleza y se determina al momento del reconocimiento
inicial. Los activos financieros de la Empresa incluyen deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, asi como efectivo
y efectivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacidn financiera, estan establecidos medidos a costo amortizado.

3.14.1 Efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en bancos, depdsitos a plazo
con vencimientos originales de tres mases o menos.

2.14.2 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar principalmente consisten en: saldos pendientes de clientes al crédito, tarjetas de crédito, tarjetas
de débito y transferencias en proceso con entidades bancarias; alquileres por cobrar, proveedores por programas de
mercadeo o programas de incentivo, programas del Gobierno Nacional Panama Solidario u otros programas de Gobierno,

como IFARHU, Vales por incentivos laborables y empresariales y monederos digitales.

El objetivo es mantener estos activos para cobrar flujos de efectivo contractuales y los flujos de efectivo contractuales
son unicamente pagos de principal e intereses. Se reconocen iniciaimente por su valor razonable mas los costos de
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transaccion que sean directamente atribuibles a su adquisicion o emisidn, y posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el método del tipo de interés efective, menaos la provisién por deterioro,

Las provisiones por deterioro para cuentas por cobrar comerciales se reconocen con base en el enfoque simplificado
dentro de la NIIF 9 utilizando una matriz de provision en la determinacion de las pérdidas crediticias esperadas durante
la vida. Durante este proceso se evalla la probabilidad de impago de los deudores comerciales. Luego, esta probabilidad
se multiplica por el monto de la pérdida esperada que surge del incumplimiento para determinar la pérdida crediticia
esperada durante el tiempo de vida de las cuentas comerciales por cobrar. Para las cuentas comerciales por cobrar, gue
se informan netas, tales provisiones se registran en una cuenta de provisién separada y la pérdida se reconoce en
resultados. Una vez que se confirma que la cuenta comercial por cobrar no sera cobrable, el valor en libros bruto det
activo se da de baja contra Ia provisién asociada.

3.14.3 Baja de activos financieros

la Empresa da de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiran parte los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de ese activo financiero a otra entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la Empresa reconoce
su participacién en el activo y la obligacidon asociada por los montos que puede tener que pagar. Si la Empresa retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Empresa
continuara recenociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo garantizado por el monto de los ingresos
recibidos.

En la baja total en cuentas de un active financiero, la diferencia entre el importe en libros del activo y Iz suma de la
contraprestacién recibida y por recibir, asi como el resultade acumulado gue habia sido reconocido en el otro resultado
integral y se habia acumulado en el patrimonio, se reconoce en los resultados.

En los restantes casos cuando la baja en cuentas de un activo financiero no es total (por ejemplo, cuando la Empresa
retiene una opcidn para readquirir parte de un activo transferido), la Empresa distribuye el anterior importe en libros del
active financiero entre la parte que continla reconociendo bajo una participacidén continua, y la parte que ya no
reconoce, sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre el
importe en libros asignado a la parte que ya no continda siendo reconociday la suma de la contraprestacion recibida por
la parte que ya no sigue siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada a esa parte gue hubiese
sido reconacida en el otro resultado integral, se reconoce en resultados. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese
sido reconocida en el otro resultado integral es asignada entre la parte gue continta siendo reconocida y la parte que ya
no es reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

315 Pasivos financieros e instrumentos financieros de capital emitidos por la Empresa
3.15.1 Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como pasivos financieras o como patrimonio de confermidad
con la sustancia del acuerdo contractual v |as definiciones de un pasivo financiero y de un instrumento de patrimonio.
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3.15.2 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es todo contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la Empresa se reconocen por &l
monto de los ingresos recibides, neto de los costos de emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Empresa se reconoce y se deduce directamente en el
patrimonio. No se reconoce ningln resultado, proveniente de la compra, venta, emisién o cancelacién de los
instrurmentos de patrimonio propios de la Empresa.

3.15.3 Pasivos financieros
Los pasivos financieros al 31 de marzo de 2022 estan ciasificados como otros pasivos financieros.

3.15.3.1 Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor razenabile, neto de los costos de la
transaccién y son subsecuentemente medidos al costo amortizado usando el método de interés efectivo, con gastos de
interés reconocidos sobre |a base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y de
imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es |a tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados {incluyendo todos los honorarics y puntos pagados ¢
recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y otras primas o
descuentos) a lo fargo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mds corto, con
el importe neto en libros del pasivo financiero al momento de su reconocimiento inicial.

3.15.4 Baja en cuentas de pasivos financieros

La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de {a Empresa se liquidan,
cancelan o expiran. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién
pagada y por pagar se reconoce en los resuitados.

3.16  Provision para prestaciones laborales

El Cédigo de Trabajo establece en ia legislacién laboral panamefia el reconocimiento de una prima de antigliedad de
servicios. Para tal fin, la Empresa ha establecido una provisidn, la cual se caicula sobre |a base de una semana de salario
por cada afio de trabajo, o lo que es igual a 1.92% sobre los salarios pagados en el afio.

La Ley 44 de 12 de agosto de 1995 establece, a partir de la vigencia de la Ley, |a obligacion de los empleadores a constituir
un fondo de cesantia para pagar a los empleados la prima de antigiiedad vy la indemnizacién por despide injustificado
que establece el Cédigo de Trabhajo. Este fondo debera constituirse con base a Ia cuota parte relativa a la prima de
antigliedad.

3.17  Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.}, la unidad monetaria de la Repdblica de Panama, [a cual estd

a la par y es de libre cambio con el délar (USS) de los Estades Unidos de América. La Reptblica de Panama no emite
papel moneda propio, y en su lugar utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.
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3.18  Informacion por segmentos

Un segmento de negocio es un componente de la Empresa, cuyos resultados operatives son revisados regularmente por
ia Gerencia de |la Empresa, para la toma de decisiones acerca de los recursos gue seran asignados al segmento y evaluar
asi su desempefio, y para el cual se tiene disponible informacidn financiera para este propdsito. La Empresa mantiene
como actividad principal la venta de mercancia al detal, por consiguiente, no requiere ser sometida a riesgos ni
rendimientos de naturaleza diferente, que ameriten ser revelados por segmentos de negocio y/o segmentos geograficos.

4, Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

La Empresa efectla estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro del siguiente
afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluadoes y estéan basados en la experiencia histdrica y otros
factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables bajo las circunstancias.

A continuacién, se discuten las presunciones bdsicas respecto a las estimaciones criticas de contabilidad, al final del
periodo sobre el cual se reporta, tas cuales implican un riesgo significativo de ajustes materiales en los importes en libros
de los activas y pasivos durante el préximo periodo financiero.

4.1 Provision cuentas incobrables

La Empresa revisa su cartera de cuentas por cobrar para evaluar el deterioro. En la determinacién de si una pérdida por
deterioro debe ser registrada en el estado de ganancia o pérdida y otro resultade integral, la Empresa efectla juicios
para determinar si una pérdida por deteriocro debe ser registrada contra la reserva de cuentas por cobrar, y toma
decisiones en cuanto a si existe una informacién observable que indique un cambio adverso en |a condicién de pago de
los clientes, en condiciones econdmicas locales que se correlacionen con incumplimientos en activos. La Administracion
usa estimaciones basadas en la experiencia de pérdida histdrica por activos con caracteristicas de riesgo de crédito y
evidencia objetiva de deterioro similares a aquellos en la cartera cuando se programa sus flujos futuros de efectivo.

La Empresa no ha efectuade ajustes al modelo por forward looking, debido a gue no ha habido una morosidad importante
derivado del COVID-19. La estimacién de ias tasas de pérdidas de las cuentas por cobrar se realiza con base a la
informacién mas reciente al cierre de cada afio, por lo cual el ajuste point-in-time no es significative. La Administracion
efectiia una revisidn trimestral de los pardmetros del modelo de pérdidas esperadas. El Comité Financiero, sobre una
base recurrente, realiza reuniones para evaluar posibles eventos que podrian impactar |a cartera y su reserva de cuentas
por cobrar. Si el Comité Financiero identifica eventos que podrian tener un impacto en el modelo, se realizan los ajustes
correspondientes.

4.2 Impuesto sobre la renta

Impuesto corriente - La Empresa estd sujeta al impuesto sobre la renta bajo la jurisdiccion de la Republica de Panama.
Se realizan estimaciones a través de una proyeccidn fiscal para determinar la provision para impuestos sobre larenta y
se reconocen ios pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal final es diferente de los montos que
fueron registrados, las diferencias impactaran las provisiones por impuestos sobre |a renta e impuestos diferidos en el
periodo en el cual se hizo dicha determinacion.

Impuesto sobre la renta diferide - El reconocimiento de activos por impuesto sobre la renta diferide se basa en la
estimacion de presupuestos con ganancias desarrollados por la Administracion, los cuales se basan en evidencia
disponible y niveles histdricos de ganancias, que indican que es probable que la Empresa pueda tener futuras utilidades
gravabies contra los cuales el activo pueda ser utilizado.
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4.3 Deterioro de plusvalia, marca y clientela
Plusvaiia y marca:

El importe recuperable de la plusvalia es determinado en base a un calculo del valer en uso que utiliza proyecciones de
flujos de efectivo basadas en presupuestes financieros aprobados por los directores que cubre un periedo de cince afios
y una tasa de descuento antes de impuestos del 7.6% calculado bajo Ia metodologia de costo promedio ponderado de
capital (Weighted Average Cost of Capital (WACC).

Los supuestos claves utilizados por fa administracion al establecer los presupuestos financieros para el periode inicial de
cinco afios fueron los siguientes:

Prondstico de las tasas de crecimiento del 5% de las ventas.
Las tasas de crecimiento de las ventas previstas se basan en la experiencia pasada zjustada por tendencias de ventas
y estrategia tomadas con respecto a aperturas de sucursales.

* las ganancias operativas se prenostican con base en la experiencia histérica de los mdrgenes operativos.

Clientela:

La Empresa efectla estimaciones para determinar el posible deterioro de la clientela. En la evaluacién de la
Administracion del importe de la clientela se considera Iz reduccidn de clientes para ef periodo evaluado comparade con
la base inicial, y se dan de baja.

4.4 Deterioro y obsolescencia de inventarios.

El costo de los inventarios puede no ser recuperable en caso de que los mismo estén dafiados, si se han convertido parcial
o totalmente en obsoletos o bien si sus precios de mercado han caido. La Administracion hace estimaciones para rebajar
el saldo, hasta que el costo sea igual al valor neto realizable, como forma de evitar que su valor en libros estad por encima
de los importes que espera obtener a fravés de su venta.

5. Saldos transacciones con partes relacionadas
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al cierre del periodo sobre el que se informa:

Saldos adeudados por
partes relacionadas

Marzo Diciembre
2022 2021
Centro Super Market, S.A. 315,955 745,408
Consorcio De Valores, S.A. 211,260 403,080
1,127,215 1,148,468

Las cuentas con partes refacionadas no tienen términos o condiciones que establezcan fecha de cobros (pagos) o fecha
de vencimiento, en adicién no se han otorgado ni recibido garantfas.
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5.1 Otras transacciones con partes refacionadas

En adicidn, a continuacién, se presentan las transacciones por ciertos contratos de servicios de vigilancia realizados por
las empresas relacionadas de la Empresa.

Marzo Marzo
2022 2021
Sendcios de alojamiento de planilla - personal clawe 1,105,616 1,232,469
Sendcics de vigilancia 1,423,238 1,548,070
Honorarios por senicios de aicjamiento de planilla 4,500 4,500

Con fecha 1 de enero de 2019 la Empresa firmé contrato con vencimiento de un afio renovable con Fuxcon Corporate
Management S.A. {FUXCON) para el servicio exciusivo de alojamiento de los ejecutivos de la Empresa en la planilla de
FUXCON. Como resultado, FUXCON no tendrd injerencia, intervencién o participacién alguna en la direccién vy
administracidn de las operaciones de la Empresa, debido a que los ejecutivas estaran sujetos a las politicas, directrices,
lineamientos e instrucciones de trabajo de la Empresa. Los ejecutivos que se transfleren a FUXCON tendran una
sustitucién patronal, no obstante, ta Empresa transferira a FUXCON los fondos para el pago de la planilla y de las cuotas
obrero-patronal aplicables a la Caja de Seguro Social con motivo del alojamiento de ia planilla. El monto de los honorarios
mensuzles pagados 2 FUXCON por este servicio es de B/.1,500.

6. Efectivo y depdsitos en banco

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efective y equivalentes de efectivo incluyen efectivo en caja v en
bancos, netos de sobregiros bancarios pendientes. El efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodao sobre el
que se informa, tal como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las parfidas relacionadas
en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Marzo Diciembre
2022 2021
Cajas menudas 397,253 391,095
Fondo de cambio en los supermercados y farmacias 1,888,569 1,878,336
Cuentas corrientes 14,027,507 39,249,608
Total de efectivo y depésitos en banco 16,413,329 41,619,039
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7. Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Marzo Diciembre
2022 2021

Cuentas por cobrar comerciales, privada 3,000,830 6,056,085
Cuentas por cobrar comerciales, entidades piblicas 4,435,369 5,682,280
Cuentas por cobrar comerciales, neto 7,436,299 11,648,375
Cheques deweltos 11,363 24,462
Cuentas por cobrar empleados 37,915 27,187
Cuentas por cobrar, otras 1,665,557 3,347,934
Sub-total 1,714,834 3,399,583
Total 9,151,133 15,047,958

Las cuentas por cobrar, otras comprenden negociaciones especiales con proveedores para zlguileres de espacios,
servicios por centralizacién de mercancia, entre otros.

7.1  Cuentas por cobrar comerciales
El periodo promedio de crédito sobre la venta varia dependiendo del tipo de cliente. Las cuentas por cobrar

comerciales reveladas en los parrafos anteriores incluyen los montos {ver abajo el analisis de antigliedad) que estan
vencidos al cierre del periodo sobre el que se informa.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales privadas.

Marzo Diciembre
2022 2021
Corriente 1,259,224 4,510,687
31 - 120 dias 1,246,974 1,289,405
121 - 210 dias 164,150 10,075
Mas de 211 330,583 245,928
3,000,930 6,056,085

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar a entidades de gobierno generalmente se extienden hasta 365 dias
contados a partir de la fecha de emisidn. La Administracion considera recuperable las cuentas por cobrar a entidades de
gobierno porque cuenta con las drdenes de compras y facturas que documentan |a gestién apropiada de los cobros. Las
cuentas por cobrar a entidades de gobierno se detallan a continuacién segln su antigiiedad.
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(En balbocas)

1- 180 dias
181 - 360 dias
Mas de 1 afio

Un resumen de la actividad de la provisidn para posibles cobros dudosos.

Saldo al inicio del afic
Incremento a la provsion

Saldo al final del afio

incobrabilidad.

40

Maizo Diciembre
2022 2021
728,251 3,789,535
1,971,190 102,267
1,735,928 1,700,478
4,435,369 5,592,280
Marzo Diciembre
2022 2021
628,189 537.270
- 90,919
628,189 628,188

La Administracion considera que la provisidn para posibles cobros dudosos es adecuada para cubrir el riesgo de
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros

Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022

(En balboas)

3. Inventarios

Los inventarios se agrupan en las siguientes categorias:

Supermercado

Fresco

Famacia

Ferreteria

Ropa y accesorios
Accesorios para el hogar
Escolar y oficina

Otros

Electronica

Recreacion

Linea blanca y muebleria
Jugueteria

Restaurante y panaderia

Menos: provisioén para inventarios

Total de inventarios

Un resumen de la actividad de la provisién para pérdida de inventario a continuacién.

Saldo al inicio del afio
incremento
disminucion

Saldo al final del afio

41

Marzo Diciembre

2022 2021
52,997,089 55,852,248
8,378,364 7,853,618
6,991,663 5,321,052
2,065,619 2,684,841
2,358,088 2.847 805
4,100,810 3,915,352
867,368 1,039,803
1,544 590 1,414,426
1,560,646 2,407,326
1,558,530 2,243,158
577137 840,818
568,585 690,268
442,107 334,087
84,010,604 87,544,884
(378,144) (378,144)
83,632,460 87,166,740

Marzo Diciembre

2022 2021
(378,144) (871,438}
- (536,686)
- 1,029,980
(378,144) (378,144)
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros

Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022

(En balboas)

10.  Activos intangibles

Costo
Saldo inicial

Baja
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2021

Amortizacién y deterioro del valer acumulado

Saldo inicial

Baja

Gasto por amortizacion

Saldo al 31 de marzo de 2022

Salda neto

El activo intangible esta compuesto por:

Activos Intangibles
Clientela

Marca

Derecho de Llave

Base de datos y software

43

Marzo Diciembre
2022 2021
172,989,767 171,769,012
221,785 1,220,755
173,211,552 172,889,767
13,040,233 10,475,957
290,285 2,564,276
13,330,528 13,040,233
159,881,024 159,849,534
Marzo Diciembre
2022 2021
66,939,000 66,939,000
96,000,000 96,000,000
2,000,000 2,000,000
8,272 552 8,050,767
173,211,652 172,989,767
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas)

i1. Plusvalia

Marzo Diciembre
2022 2021
Plusvalia 78,732,750 78,732,750

ta plusvalia surge por la adquisicién de Distribuidora Xtra, S.A. por Supermercados Xtra, S.A. Dicha adquisicion se
formaliza mediante Escritura Plblica No.1,678 de 30 de enerc de 2017, celebrando convenio de fusion sobreviviendo
esta (ltima y subrogdndose en todos los derechos y obligaciones.

Con base en andlisis presentado por la Administracién, no hay pérdida por deterioro a la fecha de estos estadoes
financieros.

Ei monto recuperable de las unidades generadoras de efectivo se determina baséndose en el valor en uso, que utiliza
célculos de proyecciones de flujos de efectivo basado en presupuestos financieros aprobados por los directores
cubriendo un perfodo de 5 afios y utilizando una tasa de descuento.

Las proyecciones de flujos de efectivo en ! periodo presupuestado estan basadas en los mismos margenes inftacion
de los insumos durante el periodo presupuestado. Los flujos de efectivo posteriores al periodo de 5 afios se han
extrapoladeo a una tasa de descuento 7.6%. La Administracién considera que cualguier posible cambio razonable en las
hipétesis claves sobre las que se basa el importe recuperable no causaria que el importe en libros en conjunto excediera
el importe recuperable total de la unidad generadora de efectivo.

12, Otros activos

Marzo Diciembre

2022 2021
Pagos anticipados 681,754 132,083
Fondo de cesantia 3,059,082 2,943,318
Adelanto a compra de inmuegble y mejoras 4,538,240 5,015,869
Depodsitos en garantia 2,453,241 2,417,634
Fondoe Fideicomiso 42,112 42,112
Reclamo por cobrar 124,847 98,151
Ctros 1,550,262 886,737
Total 12,448 346 12,635,985
Com’en’ge 2,356,662 1,216,952
No comiente 10,092,684 11,419,034

12,449,345 12,635,986

Los adelantos son compras de activos fijos para futuras tiendas.

Fideicomiso de Garantia que contendra de (1) pago de intereses trimestral en efectivo o mediante garantfa bancaria a
satisfaccion de los Co-Estructuradores.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas)

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Marzo Diciembre
2022 2021
Cuentas por pagar comerciales 89,565,757 85,001,924
Gastos acumuiados 11,764,632 14,037,345
Otras cuentas por pagar 689,486 926,945
102,019,875 99,966,214
14,  Préstamos
A continuacidn, se detallan las lineas de créditos y sobregiros aprobados:
Marzo Diciembre
2022 2021
Scotiabank
Préstamo comercial con pagos trimestrales, con tasa de interés
de 2.70% mas FECI 1% , fecha de vencimiento 26/08/2022.
325,000 487,500
Subtotal 325,000 487,500
Intereses
Intereses por pagar - -
Saldo al 31 de marzo de 2022 325,000 487,500
Porcidn a corto plazo {325,000) (487,500)

Porcion a largo plazo

El movimiento de los financiamientos recibidos se resume de la

siguiente forma:

La tabla a continuacién muestra los cambios en os pasivos de la Empresa que surgen de actividades de financiamiento,
incluyendo cambios por efective y de no efectivo. Los pasivos que surgen de actividades de financiamiento son aquellos
para los cuales fueron, o serdn flujos de efectivo, clasificados en los estados financieros como fiujos de efectivo de

actividades de financiamiento.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
lL.os seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas}

El movimiento de los financiamientos recibidos se resume de |a siguiente forma:

Marzo Diciembre
2022 2021
Saldo al inicic del ano 487 500 800,000
Financiamientos recibidos - 15,060,000
Pagos realizados (162,500} (15,312,500)
Saldo al final 325,000 487,500

Se detallan los desembolsos futuros no descontados basados en los préstamos correspondientes al 31 de marzo de 2022,

Tasade
interés
efectha
promedio Hasta 3 Imesesat Salde en
ponderada meses aro taficabdafios  Mas debafios Total Libros
Instrumentos de tasa fija 3.5%-3.70% 56,810 328804 - - 386,214 325,000
Totales 56,610 329,604 - - 386,214 325,000

15.  Salarios y beneficios a empleados

Los salarios y beneficios a empleados por el afio terminado el 31 de marzo de 2022, se detallan a continuacion:

Marzo Marzo

2022 2021
Salarios y beneficios a empleados 11,761,429 11,123,196
Vacaciones y décimo tercer mes 1,879,966 1,660,828
Cuctas patronales 1,753,257 1,596,205
Prima de antigiedad 175,966 135,825
15,570,618 14,516,054

Dentro de los salarios y beneficios a empleados existen B/1,110,116 pagados a personal clave de la Empresa en concepto
de salarios, gastos de representacion, honorarios y otras remuneraciones.
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(Er balboas)

16.  Provision para prima de antigiiedad

El movimiento de |a provisién para prima de antigliedad se presenta a continuacién:

Marzo Diciembre
2022 2021
Saldo al inicio del afio 2,400,562 1,506,750
Incremento a la provision cargado a gasto 182,316 1,602,818
Disminucién (92,294) (708,804)
Salde al final 2,490,584 2,400,562

17.  Arrendamientos

La Empresa arrienda activos, como locales, el plazo promedio de arrendamiento es de 12 afios.

Activos por derecho de uso

Los actives por derecho de uso activos arrendados se presentan a continuacion:

Marzo Diciembre
2022 2021

Activo por derecho de usc
Salde inicial 197,483,169 187,437,425
Adiciones 156,435,649 10,045,744
Bajas (145,681,832) -
Saldo al 31 de marzo de 2022 208,236,986 197,483,169
Depreciacian deif activo por derecho de uso
Saldao inicial (45,033,946) (29,302,708)
Gasto por amortizacién (3,977,800} (15,731,238)
Bajas 21,261,280 -
Saldo al 31 de marzo de 2022 {17,750,468) (45,033,846)
Activos por derecho de uso, netos 180,486,520 152,449,223
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas)

" Montos reconocidos en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
Marzo Marzo
2022 2021
Aumento de la depreciacion del activo por derecho de uso 3,977,800 3,884,065
Aumento de los costos financieros 4,072,299 3,136,526
Aumento de otros gastos (57,395) {116,782)
- Pasivos por arrendamientos

Los pasivos por arrendamientos son descontados a tasas de descuentos que se encuentran dentro de un range de 5.99%
- 8%, los saldos se presentan a continuacién:

Marzo Diciembre
2022 2021
Montos adeudados por liguidacién dentro de los 12 meses(Mostrados 7,192,885 10,697 488
bajo pasivos corrientes)
Montos adeudados por liquidacion despues de 12 meses 207.016,797 163,237,961
214,208,682 173,935,448
. Analisis de vencimiento

La Empresa no enfrenta un riesgo de liquidez significativo con respecto a sus pasivos por arrendamiento. Los pasivos por
arrendamiento se mantienen conforme a la operacidon de la entidad.

Marzo Diciembre
2022 202%
Menor a 1 afio 7,192,885 10,697,488
Mas de 1 afo, menor a 5 anos 38,196,234 53,863,821
Mas de 5 afios 168,820,563 108,374,140
214,208,682 173,835,449
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
L os seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas)

Los pagos futuros no descontados se presentan a continuacion:

1 mes

De 1 a 3 meses
3 meses a 1 afio
1 ano a § afios
Mas de 5 afios

18. Bonos por pagar

Marzo Diciembre
2022 2021
1,937,720 1,826,592
3,824,389 3,654,621
17,394,732 16,709,243
95,522,626 91,724,855
229,037,875 138,204,751

Los términos y condiciones de los bonos por pagar se presentan a continuacion:

Serie Fecha de emisidén Saldo 'l"asa ,de
interés
Serie A 22 de octupre de 2019 65,000,000.00 5.35%
Serie B 22 de octubre de 2012 65,000,000.00 8.00%
Serie C 03 de abril 2020 10,000,000.00 5.35%
Serie D 03 de abril 2020 10,00C,000.00 6.00%
Serie E 3 de enero 2022 25,638,000.00 5.25%
Serie F 05 de enero 2022 24,361,000.00 5.25%
Serie G 05 de enero 2022 50,000,000.00 5.25%
Saldo nete 250,000,000.00
49

Fecha de
vencimiento

5 afios
7 afos
5 afios
7 anos
5 afies
7 afics
5 afios

Resolucion No,

SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2018
SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019
SMV - 418 — 19 de 14 de octubre de 2019
SMV — 418 — 19 de 14 de octubre de 2019
SMV - 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
SMV — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
SMV — 556 — 21 de 23 de diciembre de 2021
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a fos estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

A continuacién, el movimiente anual de los bonos por pagar:

Saldo inicial del afio

Adiciones
Pagos realizados

Subtotal
Mas:
Intereses por pagar

Menos:
Costos de emisidn

Saldo &l final

A continuacion, movimiento anual de los costos de emision:

Saldo iniciat del afio
Mas: costo de emisién de deuda
Menos: amortizacién

Satdo al final

50

Marzo Marzo
2022 2021
150,000,000 150,600,000
100,000,000 -
250,000,000 150,000,000
382,292 236,458
(2,045, 355) {1,132,843)
248,336,937 149,103,615
Marzo Diciembre
2022 2021
1,132,843 1,383,889
1,058,035 97,036
{145,523) {348,082)
2,045 355 1,132,843
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
{En balboas}

Se detallan los desembaisos futuras no descontados basados en los bonos vigentes ai 31 de marzo de 2022.

Tasa de
interés
efectiva
promedio Hasta j 3meseszal Saldo en
ponderada meses afio 1 afic a 5 afios Mas de 5 atos Total tibros
Bonos emitidos Serie A/D 5.35%-6% 2,128,125 6,502,604 165,339,847 10,201,667 184,172,243 150,000,000
Bonos emitides E/G 525% 1,101,228 13,876,979 102,988,403 - 117,966,610 100,000,000
Totales 3,229,353 20,378,583 268,328,250 14,201,667 302,138,853 250,000,000

19, Patrimonio

£l capital social de la entidad estd compuesto 100,000 acciones sin valor nominal, de las cuales estan en circulacién
61,601 al 31 de marzo del 2022 (2020:100,000 acciones en circulacion}, cuye monto pagado de las acciones asciende a
B/.95,965,309 (2020: 8/.155,785,310).

El 6 de enero del 2021, Supermercados Xira y los accionistas fundadores de Supermercados Xtra, 5.A. concretaron la
recompra de 53,000 acciones propiedad de Souq Investment LP, equivalente al 53% de las acciones emitidas y en
circulacién de Supermercados Xtra, 5.A., por |o tante, Souq Investment LP deja de ser accionista de Supermercados Xtra,
S.A.

En reunién de la Junta Directiva celebrada el 08 de marzo de 2022, se autorizd el pago de dividendos por un monto total
de B/.9,394,457 (2022: B/.16,252,632 con fecha 03 de enero de 2022).
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Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

20.  Gastos de ventas generales y administrativos

Los gastos de ventas generales y administrativos se presentan a continuacion:

Marzo Marzo

2022 2021
Sendcios basicos 3,399,836 3,144,279
Sendcio de vigilancia y alarma 1,470,205 1,579,443
Reparaciones y mantenimiento 1,434,866 1,219,520
Transportes y viaticos 998,612 1,018,122
Impuestos varios 210,047 883,902
Publicidad y promociones a clientes 803,518 725,114
Comisiones - tarjetas y otros 651,130 565,670
Alquileres 481,533 377,095
Honorarios profesionales 299,012 710,674
Seguros varics 172,752 167,022
Papeleria y Gtiles de oficina 133,486 97,585
Donaciaones 12,508 22,500
Otros 1,023,803 1,464,200
11,891,308 12,075,126

21.  Impuesto scbre la renta

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impueste sobre la renta de la Empresa pueden estar
sujeta a revision por parte de las autoridades fiscales, por los siete Ultimos afios.

Las regulaciones fiscales vigentes también sefialan que las utilidades no distribuidas de las subsidiarias en la Repuiblica
de Panama estan sujetas a un impuesto sobre dividendos de 10%, al momento de su distribucidn.

A partir del 3 de febrero de 2005, fecha de entrada en vigencia de la Ley No.6 de 2 de febrero de 2005, el Articulo 699
del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas deben pagar el impuesta sobre la renta a una tasa del veinticinco por
ciento (25%) sobre la que resulte mayor entre: (1} la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido
en el Titulo | del Libro Cuarto del Codigo Fiscal, o (2) ia renta neta gravable que resulte de deducir, del total de ingresos
gravables, el noventa y cinco punto treinta y tres por ciento (95.33%) de dicho total de ingresos gravables.

Lz Empresa presentd ante la Direccién General de Ingresos la solicitud de no aplicacién del Clculo Alterno de impuesteo
sobre la Renta {CAIR) para el periodo fiscal 2019. Mediante |a Resolucidn No.201-4992 de 17 de agosto de 2020 se notificd

a la Empresa de la aprobacién a la solicitud de no aplicacién del Célculo Alterno del Impuesto Sobre la Renta (CAIR), para
los afios fiscales 2019, 2020 y 2021.

El detalle del gasto de impuesto se detalla a continuacién:
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Ganancia antes de impuesto sobre la renta

Impuesto a la tasa impositiva vigente 25%

Efecto fiscal de ios gastos que no son deducibies al
calcular {a ganancia fiscal

Mas:

Intereses sobre préstamos no deduciblies

Multas y recargos

Donaciones sin resolucion

Gastos no deducibles de periodos anteriores

Otros gastos ne deducibles

Prima de antigliedad e indemnizacion

Costos no deducibles

Menos:

Ingresos exentos
Plusvalia

Total de impuesto sobre |a renta, neto.

A continuacion resumen del gasto del impuesto sobre la renta, neto:

Gastos impuesto sobre |a renta corriente
Impuesto sobre |a renta difersido

La conciliacién del pasive por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Impuesto diferido pasiw, al inicio del afia
Mas:
Plusvalia

Menas:

Provsién de cuentas incobrables

Impuesto diferido pasivo
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Marzo Marzo
2022 2021
1,481,451 3,193,027
372,863 798,257
255,692 281,667
1,441 8,711
27,533 116,835
4,071) (10,583)
{481,568) {295,248)
171,880 897,737
(410,079) (1,088,009)
238,189 200,272
Marzo Diciembre
2022 2021
3,871,025 3,071,776
321,045 787,327
- 11,822
4,192,070 3,871,025




Supermercados Xtra, S.A.

Notas a los estados financieros
l.os seis meses terminados al 31 de marzo de 2022
(En balboas)

La conciliacion del activo por impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Marzo Diciembre
2022 2021
Impuesto diferido activo, al inicio del afio 5471 557 3.824 098
Mas:

Derecho de Uso - Arrendamientos 559,234 1,547,461
Impuesto diferido active, al 31 de diciembre de 2021 5,930,791 5,371,557
22.  Otrosingresos

Marzo Marzo
2022 2021
Ingresos por acuerdos comerciales 3,863,618 3,834,722
Oftros ingresos 1,578,687 226,652
5,442,303 4,061,374
23. Costos financieros
Los costos financieros se presentan de la siguiente manera:
Marzo Marzo
2022 2021
Intereses ganados sobre depdsitos a plazo y cuenta coriente 18,284 42,333
Costos financieros por financiamientas {635,901) {(1,106,587)
Costos financieras por bonos (3,520,709) {2,131,278)
Costos financieros, netos (4,140,326) (3,195,532)
Costos financieros en pasivos por arrendamientos (4,072,299 (3,136,526)
Total costos financieros (8,212,625) (6,332,058)

24.  Instrumentos financieros
23.1 Administracion del capital
Los objetivos principales de la Empresa al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar como un negacio

en marcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una estructura de capital éptima que reduzca los
costos de obtencién de capital. La estrategia general de la Empresa se mantiene en relacién al periodo anterior.
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La estructura de capital de la Empresa consiste en deudas netas (préstamos, arrendamientos, bonas como se detzlla en
la Notas 14, 16, 17 y el efectivo en bancos) y el patrimonio (que comprende las acciones comunes, el capital adicional
pagado y utilidades no distribuidas).

La Empresa no esta sujeta a ningdin requerimiento de capital establecido externamente.

La Administracion revisa ja estructura de capital de la Empresa sobre una base trimestral. Como parte de esta revision,
la Administracidn considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

indice de endeudamiento

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el siguiente:
(i} Ladeuda se define como préstamos y bonos.

(i)  El patrimonio incluye capital en acciones y utilidades retenidas.

23.2  indice de deuda neta y patrimonio

Marzo Diciembre
2022 2021
Deuda (i) 248,661,937 149,591,115
Efectivo y bancos {(incluyendo &l efectivo y saldos en bancos) (16,413,328) (41,619,03%9)
Deuda neta 232,248 608 107,872,076
Patrimonio (i) 57,329,174 191,833,681
Indice de deuda neta y patrimonio 405.11% 56.28%

23.3 Objetivos de la administracién del riesgo financiero

La funcién de Finanzas de [a Empress ofrece servicios a los negocios, coordina el acceso a los mercados financieros
nacionales, monitorea y administra los riesgos financieros relacionados con las operaciones de [a Empresa a través de
informes internos de riesgo, los cuzles analizan las exposiciones por grado y per magnitud de los riesgos. Estos riesgos
incluyen el riesgo de mercado (riesgo en [as tasas de interés y otro riesgo en los precios, riesgo de crédito y riesge de
liguidez).

234 Riesgo de mercado

La Empresa no ha tenide transacciones significativas que |z expongan al riesgo de mercado durante el periodo. Tampoco
cuenta con instrumenios financieros o valores de capital que |a expongan al riesgo de mercado, ni mantiene activos
importantes que generen ingresos por intereses, por 1o tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los
cambios en ias tasas de interés del mercado.
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23.5 Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera para la Empresa, que ocurre si un cliente falla en cumplir sus obligaciones contraciuales,
y surge principaimente de las cuentas por cobrar a clientes.

Para propositos de gestion de riesgos, la Empresa considera y consolida todos los elementos de exposicién de riesgo de
crédito: riesgo del deudor, riesgo pafs y riesgo del sector o industria.

El Comité financiero vigilan periddicamente la morosidad de |a cartera de cuentas por cobrar que involucran un riesgo de
crédito para la Empresa.

23.6 Riesgo de
liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Empresa no cuente con la disponibilidad para hacerle frente a sus obligaciones
de pago asociados con sus pasivos financieros cuando llegan a su fecha de vencimiento. La consecuencia puede ser el
fracaso para cumplir con sus obligaciones. El proceso de administracidn del riesgo de liquidez, segin es llevado a cabo
en la Empresa, incluye proyecciones de flujo de efectivo, para evaluar las necesidades de liguidez y cumplir con las
obligaciones.

23.5 Valor razonable de los instrumentos financieros

Los directores consideran que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos en los estados
financieros se aproximan a su valor razonable:
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Marzo - 2022 2021
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable

Activos financieros
Efectivo y depdsitos en banco 16,413,329 16,413,329 41,619,039 41,619,039

Cuentas comerciales por cobrar y

ofras cuentas por cobrar 9,151,133 9,151,133 15,047,958 15,047,958
Total de activos financieros 25,564,462 25,564,462 56,666,997 56,666,997
Pasivos financieros
Pasiws financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas por pagar 102,019,875 102,019,875 99,966,214 99,966,214

Bonos emitidos 237,954,645 257,546,522 148,103,615 139,313,178

Préstamos 325,000 284,665 487 500 719,464
Total de pasivos financieros 340,299,520 359,851,063 249 557,329 239,998,856

Técnicas de valuacion e hipdtesis aplicadas para propositos de medicidn del valor razonable

Especificamente, las hip&tesis utilizadas al determinar e! valor razonable de los siguientes activos y pasivos financieros
se describen mas adelante.

Los siguientes supuestos fueron establecidos por {a Administracion para estimar el valor razonable de cada categoria de
instrumento financiero en el estado de situacién financiera:

a. Depésitos en bancos - El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

b.  Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar estan presentadas a su valor en {ibros, el cual se aproxima a
su valor razonable.

¢.  Préstamos y bonos emitidos ~Tasa comparable a vaior de mercado.

d.  Cuentas por pagar comerciales — el valor razonable se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a
corto plazo.

Ei efectivo, las cuentas por cobrar, las cuentas por pagar comerciales, los préstamos por pagar y los bonos emitidos estdn
clasificados en el Nivel 3 de la jerarquia del valor razonable.

25.  Otros pasivos
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Los seis meses terminados al 31 de marzo de 2022

{En balboas)

Los otros pasivos surgen del Programa de leaitad de clientes Full Xtra, reconocidos de conformidad con la NIIF 15, al 31

de marzo del 2022. Los ingrasos diferides eran de B/.790,837 {2021: B/. 833,336}

26. Segmentos de operacion

A continuacién, anélisis de los resultados por segmento de la empresa, cuyas principales divisiones son las siguientes:

o

Frescos: productos carnicos.

o

a} Supermercados: productos de consumo alimenticios.

) Departamentos: productos de ferreteria, hogar, electronica, linea blanca y muebleria.

d) Farmacia: medicamentos en general.
e] Restaurante y panaderia: alimentos preparados, cafeteria, pasteleria.
Supermercado Fresco Departamentos Farmacia Restaura n?e Y Total
Panaderia

Ingresos de actividades ordinarias 108,851,982 81,736,200 11,410,235 7,786,037 3,195,010 192,978,465
Costos de wentas 87,873,539 51,976,763 7,888,147 5,084,033 847,906 153,670,387
Ganancia bruta 20,678,443 9,759,437 3,522,088 2,702,005 2,347,105 39,309,078
Gastos de operacién 19,768,780 11,212,008 2,072,231 1,414,035 580,251 35,047,305
Ganancia en &l segmento 1,209,663 (1,452,571) 1,449,857 1,287,970 1,766,854 4,261,773
Otros ingresos e - - - - 5,442,303
Costos financieros, netos - - - - - 8,212,625
Ganancia antes de impuesto sobre la renta 1,491,451

27.  Compromisos y contingencias

L

La Empresa estd incluida en un proceso ordinario de mayor cuantia para la indemnizacién por dafios y perjuicios radicado
en el Juzgado Décimo Segundo de Circuito Ramo Civil interpuesto por un iercero en contra de Corporacion La Prensa,
Editorial por la Democracia y Distribuidora Xtra, S.A. - ahora Supermercados Xtra, S.A. - (solidariamente). La Empresa ha
presentado contestacion de la Demanda el 27 de junio de 2017 dentre del término procesal. Este litigio se encuentra
pendiente de apertura del proceso af periodo probatorio.

28.  Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros para los (3) tres primeros meses terminados el 30 de marzo de 2022, han sido aprobados y
auterizados para su emision por la Junta Directiva el 30 de abril de 2022.
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= Banistmo

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Bonos Corporativos por US$250,000,000.00

BANISTMO INVESTMENT CORPORATION S.A., autorizada para ejercer el negocio de fideicomiso al amparo
de la licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de la Replblica de Panama, con
ndmero 3-93, actuando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso 3195, bajo el Contrato de
Fideicomiso de Garantia suscrito el 23 de octubre de 2019 entre SUPERMERCADOS Xtra, 5.A. como
Fideicomitentes y Emisor, Banco General, S.A. como Agente de Pago, Registro y Transferencia certifica
que (todos los términos en mayusculas que no aparezcan definidos en esta certificacion tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso):

1. Nombre del Emisor: Supermercados Xtra, S.A., tiene un fideicomiso panamefio constituido de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso de acuerdo con la Ley 1 de 5 de enero de 1984, como ha
sido modificada por la Ley 21 de 10 de mayo de 2017.

2. Resolucién de registro de valor: La Emision fue autorizada para su venta en oferta publica por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante la Resolucion No. SMV-418-19 del
14 de octubre de 2019.

3. Detalle del Titulo emitido y Monto Total Registrado y Autorizado: Monto maximo de Doscientos
Cincuenta Millones de Délares moneda legal de los Estados Unidos de Ameérica
(UsSD250,000,000.00).

4. Total de Bienes Administrado del Fideicomiso: Los activos que integran el Patrimonio
Administrado al 31 de marzo de 2022 del Fideicomiso FID 3195 ascendian a US$42,153.22.

5. Series que cubren el Patrimonio del Fideicomiso:

Serie Fecha de emisién | Monto Emitido Monto en Tasa Vencimiento
usD Circulacion | Vigente
usb
A 28-oct-2019 65,000.000.00 | 65,000.000.00 | 5.35% 28-0ct-2024
B 28-oct-2019 65,000,000.00 | 65,000,000.00 | 6.00% 28-0ct-2026
C 03-abr-2020 10,000,000.00 | 10,000,000.00 | 5.35% 03-abr-2025
B) 03-abr-2020 10,000,000.00 | 10,000,000.00 | 6.00% 03-abr-2027
E 03-ene-2022 25,639,000.00 | 25,639,000.00 | 5.25% 03-ene-2027
F 05-ene-2022 24,361,000.00 | 24,361,000.00 | 5.25% 05-ene-2027
G 03-ene-2022 50,000,000.00 | 50,000,000.00 | 5.25% 03-ene-2027

6. El Fideicomiso identificado FID 3195, al cierre del 31 de marzo de 2022 mantenia los bienes

fiduciarios debidamente transferidos al fiduciario.

© Crupo Bancolombia
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7.

Desglose de fa composicién de los bienes fideicomitidos:

A. Enlas Cuentas Fiduciarias:

Cuenta Bancaria

Depdsitos en Bancos Local 42,153.22 100% Ala vista

B. Cartade Crédito para Reserva de Servicio de Deuda

En virtud del Prospecto Informativo de la Emisién de Bonos el Emisor se obliga a depositar y
mantener en todo memento fondos que cubran por lo menos el préximeo pago de trimestral de
intereses que corresponda pagar bajo los Bonos emitidos y en circulacién y tendra la opcidn de
cubrir el Balance Requerido mediante el depdsito de fondos en la Cuenta de Reserva de
Servicio de Deuda o mediante la entrega al Fiduciarioc de una o mas Carta(s) de Crédito de
Reserva de Servicio de Deuda, por un monto que, sumado a los fondos depositados en ia
Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda, cubran o sean al menos iguales al Balance Requerido.
La Carta de Crédito de Reserva de Servicio de Deuda sera pagadera con el solo requerimiento
de pago que haga El Fiduciario al Emisor Elegible, actuando con base a instrucciones del
Agente de Pago, Registro y Transferencia v la cual deberd mantenerse vigente hasta que la
totalidad de Benos hayan sido cancelados en su totalidad.

o El Fiduciario mantiene las siguientes Cartas de Crédito:
1. Carta de Crédito Standby irrevocable a su favor emitida por The Bank of Nova
Scotia por la suma de U$D2,134,430.56 con vencimiento inicial 23 octubre de
2020 renovable automaticamente de forma anual.
2. Carta de Crédito Standby Irrevocable a su favor emitida por Banco General, S.A.
por la suma de USD 6,341,513.86 con vencimiento inicial 23 de marzo de 2023
renovable automaticamente de forma anual.

A la fecha de esta certificacion, el saldo de [a cuenta fiduciaria de Reserva es de US$ 42,153.22
que sumado al importe de ambas Cartas de Credito Standby cubren el balance minimo
requerido correspondiente al Aviso de Intereses para el prdximo pago de intereses.

. Concentracion de Activos Fiduciarios: Un 100% del total de los bienes en fideicomiso estan

concentrados en Cuentas Bancarias Locales, por lo anterior, ninguna otra categoria de activos
fiduciarios, representan un porcentaje igual o superior al 10% del total de los activos en
fideicomiso.
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13.

Clasificacion de los Activos Fideicomitidos cedidos al Fideicomiso seglin su vencimiento:

Al 31 de marzo de 2022 la clasificacién de los activos fideicomitidos seglin su vencimiento se
presenta a continuacién:

Delas Masde 5 Total
Alavista afos anos ota
Activos
Depdsitos en banco 42,153.22 - - 42,153.22
Total de activos 42,153.22 0.00 0.00 42,153.22

E! Fideicomiso identificade con el ndmero FID 3195, no mantiene pagaré como bienes
fideicomitidos.

£l Fideicomiso identificado con el nimero FID 3195, no mantiene valor residual de los activos
fideicomitidos, ya que no posee activos en moneda distinta a fa moneda de curso legal de
Panama.

Cobertura histérica de los titimos tres (3) trimestres conforme al Patrimonio Fideicomitido
para la Reserva de Servicio de Deuda

30-junio-21

2.175,416.66

100%

2,176,457.46
30-sept-21 2,151,770.83 100% 2,176,499.83 101%
31-dic-21 2,128,125.00 100% 2,176,542.25 102%

Refacidn de cobertura establecida en el Prospecto Informativo y la que resulta de dividir el
Patrimonio del Fideicomiso entre el monto en circulacién:

Conforme al Prospecto Informativo y los Documentos de {a Emisién, el Emisor se obliga, a
cumplir las “Obligaciones Financieras” las cuales seran revisadas trimestralmente y
presentadas por el Emisor al Agente de Pago con base en los estados financieros del emisor,
auditados e interinos, iniciando la primera medicién con la expedicién de los primeros estados
financieros auditados de Supermercados Xtra, S.A. del afio fiscal posterior a {a Fecha de Oferta
de la Emisién, y las mediciones siguientes se haran con frecuencia trimestral con los
resultados financieros de los dltimos doce (12) meses:



e

a. Mantener una Cobertura de Servicio de Deuda minima de 4.0x.
h. Mantener una relacién Deuda Neta / EBITDA igual o menor gue 3.5x.

Adicionalmente, para efectos de cumplir con el contenido de esta Certificacion del Fiduciario
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Prospecto Informativo,
se deja constancia de que para el cdlculo de la relacién de cobertura, el Fideicomiso tiene
como finalidad garantizar tas Obligaciones Garantizadas, sujeto al orden de prefacion
establecido en el Fideicomiso, contemplando el pago de los intereses e intereses moratorios y,
fueqgo, aplicando los fondos remanentes a los saldos adeudados en concepto de capital a los
Tenedores Registrados en proporcion a sus respectivas acreencias y hasta donde alcancen fos
fondos de la Cuenta de Reserva de Servicio de Deuda.

Basado en lo anterior y que a fecha no se ha recibido una Declaracidon de Vencimiento
Anticipado, se deja constancia que el Fiduciario hace cualquier calculo de Reserva de Servicio
de Deuda establecido en el Prospecto Informativo basado en los Bienes Fiduciarios que
mantiene a fecha de 31 de marzo de 2022 como parte del Fideicomiso de Garantia

Reserva de Servicio de Deuda al 31 de marzo 2022

Bienes en Fideicomiso 8,518,056.11 100%
Préximo Pago 8,517,083.33

El Fideicomiso identificado con el numerc FID 3185, sdlo garantiza la emisidén descrita en el
numeral 2 de esta certificacién.

EN FE DE LO CUAL, se extiende esta certificacion en la Ciudad de Panama, Republica de
Panama, el dia 29 de abril de 2022.

Banistmo Investment Corporation S.A., en calidad de Fiduciario Local bajo el Contrato de
Fideicomiso

Dayra-Santana
Firma Autorizada



